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INTRODUCCIÓN Y PRESENTACIÓN INTRODUCCIÓN Y PRESENTACIÓN 

Como parte del compromiso de la Presidencia de la Comisión de Unidades
Habitacionales y Régimen Condominal del Congreso de la Ciudad de México
por informar de manera oportuna y sustancialmente, se presenta la siguiente
ficha técnica del programa social OTOCH para la Atención de Unidades
Habitacionales.

Las unidades habitacionales constituyen una parte fundamental del modelo
de vivienda de la Ciudad de México y concentran a miles de familias que
comparten espacios comunes e infraestructura colectiva que requiere
mantenimiento constante.

En ese contexto, la presente ficha técnica tiene como propósito ofrecer una
explicación clara y accesible sobre el programa social OTOCH, así como
orientar a cualquier persona sobre los requisitos, documentos y pasos
necesarios para acceder al mismo.

Todas las diputadas y diputados que conformamos el Congreso de la Ciudad
de México tenemos el deber y la responsabilidad de trabajar en favor del
cumplimiento de la Constitución Política Federal y de la Ciudad así como de
coadyuvar y garantizar en el ámbito de nuestras facultades el pleno uso y goce
de los derechos de las y los ciudadanos en la capital del país.

DIP. OMAR ALEJANDRO GARCÍA LORIA

PRESIDENTE  DE LA COMISIÓN DE UNIDADES HABITACIONALES 
Y RÉGIMEN CONDOMINAL

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 
III LEGISLATURA

FICHA TÉCNICA SOBRE EL PROGRAMA
SOCIAL “OTOCH” PARA LA ATENCIÓN A
LAS UNIDADES HABITACIONALES.
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LA FICHA TÉCNICA SE ESTRUCTURA
EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:
LA FICHA TÉCNICA SE ESTRUCTURA
EN LOS SIGUIENTES APARTADOS:

1 Diagnóstico sobre la situación que enfrentan las
Unidades Habitacionales de la Ciudad de México.

2 El derecho constitucional a la vivienda y el
mantenimiento de las Unidades Habitacionales.

3 Las autoridades responsables de su atención.

4 Explicación del programa social para la Atención de
Unidades Habitacionales: OTOCH.

5 Presupuesto asignado al programa social.

6 Procedimiento de acceso al programa.             

7 Retos y áreas de mejora en la implementación del
programa social OTOCH.

FICHA TÉCNICA SOBRE EL PROGRAMA
SOCIAL “OTOCH” PARA LA ATENCIÓN A
LAS UNIDADES HABITACIONALES.
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1. DIAGNÓSTICO EJECUTIVO SOBRE LA SITUACIÓN ACTUAL DE
LAS UNIDADES HABITACIONALES DE LA CDMX

1. DIAGNÓSTICO EJECUTIVO SOBRE LA SITUACIÓN ACTUAL DE
LAS UNIDADES HABITACIONALES DE LA CDMX

De acuerdo con el Censo de Población y Vivienda 2020 , realizado por el
Instituto Nacional de Estadística y Geografía (INEGI), en la Ciudad de México
habitan 9,209,944 de personas, de las cuales la Jefa de Gobierno Clara Brugada,
ha reconocido que aproximadamente 3.5 millones de personas  residen en
alguna unidad habitacional dentro del territorio capitalino.

[1]

[2]

Actualmente, las unidades habitacionales en la Ciudad de México enfrentan
problemáticas estructurales y sociales que requieren una atención integral y el
fortalecimiento del apoyo institucional por parte de las autoridades. 

Con el paso del tiempo, una parte importante de estos conjuntos
habitacionales ha experimentado un desgaste natural en su infraestructura,
servicios y espacios comunes, lo que implica la necesidad de mecanismos
permanentes de mantenimiento y organización comunitaria; sin embargo, es
preciso identificar los principales cambios y problemáticas entorno a las
unidades habitacionales. 

RECONFIGURACIÓN DE LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA EN EN MATERIA DE
VIVIENDA

La reorganización de la Administración Pública  del Gobierno de la Ciudad de
México en materia de vivienda tuvo como objetivo fortalecer la atención
institucional a las unidades habitacionales y mejorar la gestión de sus
problemáticas. En este contexto, se crearon nuevas instancias
gubernamentales especializadas para concentrar y atender de manera directa
dichas problemáticas. 

1] INSTITUTO NACIONAL DE ESTADÍSTICA Y GEOGRAFÍA (INEGI), CENSO DE POBLACIÓN Y VIVIENDA 2020,
DISPONIBLE EN: HTTPS://WWW.INEGI.ORG.MX/PROGRAMAS/CCPV/2020/ 

[2] GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MÉXICO, DIARIO EN TU UNIDAD, 
DISPONIBLE EN: HTTPS://GOBIERNO.CDMX.GOB.MX/NOTICIAS/DIARIO-EN-TU-UNIDAD/ 
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El pasado 03 de octubre de 2024, se creó la Secretaría de Vivienda de la
Ciudad de México .[1]

Por su parte, el 30 de diciembre de 2024 se conformó la Subsecretaría de
Atención a Unidades Habitacionales  (de la Secretaría de Vivienda) a quien
se le trasladaron todos los asuntos relacionados con el tema de unidades
habitacionales.

[2]
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[1] GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MÉXICO, GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, NO. 1457, 3 DE OCTUBRE DE
2024, DISPONIBLE EN:
HTTPS://DATA.CONSEJERIA.CDMX.GOB.MX/PORTAL_OLD/UPLOADS/GACETAS/37EE00B9AA258DCE51CDBA7204EDC7
32.PDF 

[2] GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MÉXICO, GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, DISPONIBLE EN:
HTTPS://DATA.CONSEJERIA.CDMX.GOB.MX/PORTAL_OLD/UPLOADS/GACETAS/DFAA7E5332A52ACDD2526EFBC8BF719
1.PDF 

 PROCURADURÍA SOCIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO (PROSOC), REGLAS DE OPERACIÓN DEL PROGRAMA SOCIAL
“BIENESTAR EN TU UNIDAD” 2024, DISPONIBLE EN:

[3]

HTTPS://PROSOC.CDMX.GOB.MX/STORAGE/APP/MEDIA/UPLOADEDFILES/R.O.%20BIENESTAR%20EN%20TUNIDAD%20
2024.PDF

FALTA DE REGISTRO DE UNIDADES HABITACIONALES

Distintas autoridades de la Ciudad de México han manejado cifras diversas
sobre el número total de unidades habitacionales, lo que evidencia la ausencia
de un registro único y actualizado que permita conocer con certeza la
cantidad real de estos conjuntos en la capital. 

Esta disparidad en la información dificulta la planeación, atención y diseño de
políticas públicas dirigidas a este sector de la vivienda, por ejemplo:

En las reglas de operación del programa para el Bienestar en Unidades
Habitacionales 2024  emitidas por la Procuraduría Social se menciona
que; en la Ciudad de México existen 9,168 unidades habitacionales en 15 de
las 16 Alcaldías, a excepción de Milpa Alta

[3]

https://prosoc.cdmx.gob.mx/storage/app/media/uploaded-files/R.O.%20BIENESTAR%20EN%20TUNIDAD%202024.pdf
https://prosoc.cdmx.gob.mx/storage/app/media/uploaded-files/R.O.%20BIENESTAR%20EN%20TUNIDAD%202024.pdf


Mientras que en las reglas de operación del programa “OTOCH”  del 2025
contemplan un número de 11,200 unidades habitacionales.

[1]

Por su parte el Instituto de Planeación Democrática y Prospectiva  tiene
un registro de 15,158 polígonos en donde pueden existir una o más
unidades habitacionales (es decir este dato puede confundir ya que no
especifica en cuantos de esos polígonos hay vivienda condominal).

[2]

En el primer informe de la Secretaria de Vivienda de la Ciudad de
México  del 2025 se menciona que existe un registro con datos y
ubicaciones de 10,332 unidades habitacionales, en donde 3,498 son de
interés social y 6,834 privadas (pero no se especifica su ubicación o
desglose por Alcaldía).

[3]
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[1] GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MÉXICO, GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, 10 DE OCTUBRE DE 2025,
DISPONIBLE EN:
HTTPS://DATA.CONSEJERIA.CDMX.GOB.MX/PORTAL_OLD/UPLOADS/GACETAS/B3E7E3A7AD2BFE76ED9204C8E97A949
3.PDF 

[2] GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MÉXICO, UNIDADES HABITACIONALES CDMX, PORTAL DE DATOS ABIERTOS,
DISPONIBLE EN:
HTTPS://DATOS.CDMX.GOB.MX/DATASET/UNIDADES-HABITACIONALES-CDMX

[3] SECRETARÍA DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MÉXICO, PRIMER INFORME DE GOBIERNO 2024-2025, DISPONIBLE
EN:
HTTPS://SEVIVIENDA.CDMX.GOB.MX/STORAGE/APP/MEDIA/INFORMES/2025/1ER-INFORME-GOBIERNO-
SEVIVIENDA.PDF

En resumen la falta de certeza en esta información evidencia la necesidad
de fortalecer los mecanismos de registro, sistematización y actualización
de datos, ya que contar con información confiable resulta indispensable para
la planeación urbana, la asignación eficiente de recursos públicos y la
adecuada implementación de políticas públicas orientadas al mejoramiento
de las unidades habitacionales.



ESCASA ADMINISTRACIÓN Y PROFESIONALIZACIÓN DE
ADMINISTRADORES DE UNIDADES HABITACIONALES.
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La Procuraduría Social de la Ciudad de México cuenta actualmente con
mecanismos institucionales orientados a la profesionalización de las personas
administradoras de condominios; mediante los cuales la propia institución
certifica a quienes ejercen esta función; de acuerdo con la información
disponible en su portal institucional, se encuentran registrados 434
administradores certificados con vigencia al 11 de febrero de 2026 . [1]

No obstante, considerando el número estimado de unidades habitacionales
existentes en la Ciudad de México, esta cifra representa aproximadamente el 6
%, lo que evidencia una cobertura insuficiente de administradores
certificados para la adecuada gestión y organización de estos conjuntos
habitacionales.

[1] PROCURADURÍA SOCIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO (PROSOC), PUBLICACIÓN DE FOLIOS DE LA PRIMERA,
SEGUNDA Y TERCERA JORNADA DE EVALUACIÓN PARA ADMINISTRADORES PROFESIONALES, DISPONIBLE EN:
HTTPS://WWW.PROSOC.CDMX.GOB.MX/CONVOCATORIAS/CURSOS/156

DETERIORO INFRAESTRUCTURA 

Uno de los principales desafíos es el deterioro progresivo de la infraestructura
derivado de la falta de mantenimiento. 

Muchas unidades habitacionales tienen entre 50 y 60 años desde su
construcción, por lo que el uso continuo de sus instalaciones, servicios y áreas
comunes, sumado al paso del tiempo, ha generado un desgaste significativo
en edificaciones, instalaciones hidráulicas, sanitarias, eléctricas y espacios
compartidos. 

Esta situación dificulta garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad para
las personas que residen bajo el régimen de propiedad en condominio.
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REFORMAS SIN IMPACTO 

En este mismo sentido es pertinente señalar que la actual Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal publicada el 27 de enero de
2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, y al tener más de 15 años sin
cambios sustanciales, se ve rebasada al no contemplar el peso y
configuración que tienen las Unidades Habitacionales de interés social para la
Ciudad de México, a la fecha solo se han presentado ocho reformas sin que
estás hayan cubierto de forma integral las necesidades condominales
apremiantes. 

Por lo anterior, se advierte la urgencia de cambiar el enfoque legislativo que
permita atender el mantenimiento y rehabilitación de las Unidades
Habitacionales de interés social procurando las condiciones para una vivienda
digna, así como la regulación de quienes administren los condominios. 

PREVENCIÓN DE RIESGOS 

En el mismo sentido Protección Civil y la prevención de riesgos es un tema
relevante para las unidades habitacionales dado las condiciones geográficas
de la Ciudad; así como la antigüedad de las construcciones. La omisión y falta
de mecanismos adecuados de revisión por parte de las instituciones
correspondientes, la falta de revisiones periódicas en las instalaciones de gas
provoca accidentes y perdida de patrimonio en las familias habitantes del
régimen condominal

En la página de la Secretaría de Gestión Integral de Riesgos y Protección Civil
se menciona el programa interno de prevención de riesgos para unidades
habitacionales, sin embargo, no se cuenta con información publica
disponible de cuantos inmuebles bajo el régimen condominal cuentan con
dicho programa. 
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El derecho a una vivienda adecuada no sólo implica el acceso a un espacio
para habitar, sino también garantizar su conservación, mantenimiento y
condiciones dignas para quienes la habitan. 

En este sentido, tanto la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos
como la Constitución Política de la Ciudad de México reconocen este derecho y
establecen la obligación de destinar recursos públicos para el mejoramiento y
mantenimiento de las unidades habitacionales.

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos[1]

 Artículo 4o, octavo párrafo:

Toda persona tiene derecho a disfrutar de una vivienda adecuada. La Ley
establecerá los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal
objetivo. 

Constitución Política De La Ciudad De México[2]

 Artículo 9…
A-D...
E. Derecho a la vivienda.
1-4...
5. Las Unidades Habitacionales tendrán un presupuesto público para
fortalecer su mejoramiento y mantenimiento, priorizando las de interés
social, cuya asignación en cada ejercicio presupuestal será determinada
de conformidad con las reglas de operación que se emitan.

 CÁMARA DE DIPUTADOS DEL H. CONGRESO DE LA UNIÓN, CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, TEXTO VIGENTE, DISPONIBLE EN: HTTPS://WWW.DIPUTADOS.GOB.MX/LEYESBIBLIO/PDF/CPEUM.PDF 

[1]

 CONSEJERÍA JURÍDICA Y DE SERVICIOS LEGALES DE LA CIUDAD DE MÉXICO, CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LA
CIUDAD DE MÉXICO, DISPONIBLE EN:
HTTPS://DATA.CONSEJERIA.CDMX.GOB.MX/IMAGES/LEYES/ESTATUTOS/CONSTITUCION_POLITICA_DE_LA_CDMX_14.4.
PDF 

[2]

2. DERECHO CONSTITUCIONAL A LA VIVIENDA Y EL
MANTENIMIENTO DE UNIDADES HABITACIONALES

2. DERECHO CONSTITUCIONAL A LA VIVIENDA Y EL
MANTENIMIENTO DE UNIDADES HABITACIONALES

https://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/CPEUM.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/images/leyes/estatutos/CONSTITUCION_POLITICA_DE_LA_CDMX_14.4.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/images/leyes/estatutos/CONSTITUCION_POLITICA_DE_LA_CDMX_14.4.pdf
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NATURALEZA JURÍDICA Y COMPETENCIA.

[12] GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MÉXICO, GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, DISPONIBLE EN:
HTTPS://DATA.CONSEJERIA.CDMX.GOB.MX/PORTAL_OLD/UPLOADS/GACETAS/37EE00B9AA258DCE51CDBA7204EDC7
32.PDF 

[13] GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MÉXICO, GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, DISPONIBLE EN:
HTTPS://DATA.CONSEJERIA.CDMX.GOB.MX/PORTAL_OLD/UPLOADS/GACETAS/DFAA7E5332A52ACDD2526EFBC8BF719
1.PDF 

3. AUTORIDADES DE LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA EN
MATERIA DE UNIDADES HABITACIONALES:

3. AUTORIDADES DE LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA EN
MATERIA DE UNIDADES HABITACIONALES:
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 FACULTADES Y ATRIBUCIONES.

UBICACIÓN Y DATOS DE CONTACTO
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Es un programa social a cargo de la Secretaría de Vivienda de la Ciudad de
México (SEVIVIENDA) mediante la Subsecretaría de Atención a las Unidades
Habitacionales (SUBSECRETARÍA).

Tiene como antecedente directo el Programa social “Rescate Innovador y
Participativo en Unidades Habitacionales (Bienestar en TUnidad)”. 

OTOCH busca el rescate, rehabilitación y mejoramiento de la infraestructura
física, así como del tejido social en las Unidades habitacionales de interés social
de la CDMX para mejorar el entorno y la calidad de sus habitantes; esta política
pública está dirigida a los habitantes de las mismas. 

Dicho programa consta de tres ejes estratégicos que cubren diferentes
necesidades: 

1.Transformación con Unidad: Obras de mantenimiento mayor y
mejoramiento de infraestructura y entorno físico, así como proyectos de
imagen urbana y mantenimiento estructural (pintura, impermeabilización,
redes eléctricas, drenaje, áreas verdes, techumbres, bardas, juegos,
murales).

2.Regeneración con Unidad: Trabajos de mantenimiento menor y
conservación de áreas comunes: incluye ejecución mediante cuadrillas de
servicios integrales (albañilería, plomería, herrería, jardinería, electricidad,
etc).

3.Bienestar con Unidad: Fomento de la cultura condominal, fortalecimiento
comunitario y paz social (Charlas, talleres y asesorías sobre convivencia y
registro condominal, actividades culturales, recreativas y de lectura,
instalación de cámaras, alarmas sísmicas, promoción de salud y derechos).

4. PROGRAMA “OTOCH” PARA LA ATENCIÓN DE UNIDADES
HABITACIONALES.

4. PROGRAMA “OTOCH” PARA LA ATENCIÓN DE UNIDADES
HABITACIONALES.



5. PRESUPUESTO ASIGNADO PARA LA ATENCIÓN A
UNIDADES HABITACIONALES POR EL CONGRESO CDMX

5. PRESUPUESTO ASIGNADO PARA LA ATENCIÓN A
UNIDADES HABITACIONALES POR EL CONGRESO CDMX
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Para el ejercicio fiscal 2026, el Congreso de la Ciudad de México aprobó para
este programa un presupuesto de $1,432,941,907 millones de pesos, monto
que se asigna exclusivamente a la implementación de OTOCH. 

Esta cantidad representa un incremento del 322 % respecto al presupuesto
otorgado en 2025, cuando el programa contó con 338 millones de pesos.

El incremento en la asignación presupuestal permite fortalecer y ampliar las
acciones destinadas al mantenimiento, rehabilitación y mejoramiento de las
unidades habitacionales en la Ciudad de México, con el propósito de atender a
un mayor número de inmuebles y mejorar las condiciones de habitabilidad de
quienes residen en estos conjuntos.



6. REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS DE INGRESO AL
PROGRAMA OTOCH

6. REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS DE INGRESO AL
PROGRAMA OTOCH
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Para ingresar al programa se necesita lo siguiente:

PASO 1: Revisar las reglas de operación del programa del programa OTOCH
para el ejercicio 2026, las cuales de acuerdo al artículo 63 de la Ley del
Derecho al Bienestar e Igualdad Social para la Ciudad de México se deben
publicar a más tardar el último día hábil del mes de febrero 2026.

PASO 2: Llenar la solicitud correspondiente y anexar documentación de la
persona que promueve la solicitud.

PASO 3: Presentar todos los documentos en:

C. Tlaxcoaque 8, Centro, Cuauhtémoc, 06800 Ciudad de México, CDMX



7. RETOS Y ÁREAS DE MEJORA EN LA IMPLEMENTACIÓN DEL
PROGRAMA SOCIAL OTOCH.

7. RETOS Y ÁREAS DE MEJORA EN LA IMPLEMENTACIÓN DEL
PROGRAMA SOCIAL OTOCH.
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Para fortalecer la adecuada implementación del programa, resulta necesario
considerar diversos aspectos orientados a mejorar su operación,
transparencia y rendición de cuentas:

En primer lugar, es indispensable promover una mayor coordinación y
comunicación interinstitucional (Secretaría de vivienda, Alcaldías y
Congreso) a fin de garantizar una implementación más eficiente y
articulada.

Asimismo, se requiere dar cumplimiento estricto al mandato establecido en
la normatividad aplicable, asegurando que las reglas de operación del
programa sean emitidas y publicadas en tiempo y forma, lo que
permitirá dotar de certeza jurídica y claridad a los mecanismos de acceso y
ejecución de los recursos públicos.

De igual manera, resulta fundamental fortalecer los mecanismos de
transparencia mediante la publicación de los padrones de personas
beneficiarias(unidades habitacionales), con el propósito de conocer con
precisión el destino y la aplicación de los recursos ejercidos.

Finalmente, es necesario garantizar la entrega oportuna de los informes
trimestrales al Congreso de la Ciudad de México, en los que se detalle el
avance en el ejercicio del gasto, con el objetivo de facilitar el seguimiento,
la evaluación y la adecuada rendición de cuentas del programa.



La ficha técnica presentada permite dimensionar los retos que actualmente
enfrentan las unidades habitacionales en la Ciudad de México, particularmente
en materia de mantenimiento, rehabilitación y mejoramiento de la
infraestructura. 

Atender estas necesidades resulta fundamental para garantizar condiciones
adecuadas de habitabilidad y para fortalecer el ejercicio del derecho a una
vivienda digna para miles de familias que viven bajo el régimen de propiedad
en condominio.

En este contexto, el Programa Social OTOCH representa un instrumento
relevante de política pública orientado a apoyar a las personas que habitan en
unidades habitacionales, mediante acciones que contribuyen al mejoramiento
de sus espacios comunes y a la conservación de su entorno. No obstante, su
adecuada implementación requiere del compromiso conjunto de las
autoridades y de la participación activa de la comunidad que habitan en estos
inmuebles.

Por ello, se hace un llamado a todas las autoridades a mejorar la coordinación y
el cumplimiento de la ley en tiempo y forma así como de continuar con las
reformas necesarias para asegurar el cuidado, mantenimiento y mejora de la
vivienda condominal. 

La colaboración entre ciudadanía y autoridades es clave para fortalecer la
convivencia, preservar el patrimonio habitacional de forma ordenada y con
mejores condiciones de vida.
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Para mayor información comunicarse a la  Secretaría Técncia de la
Comisión de Unidades Habitacionales y Régimen Condominal:

com.unidadeshabitacionales@congresocdmx.gob.mx
55-5130-1900 ext 3271

Secretario Técnico/ Pável Israel Zugaide Pimentel
Asesor Parlamentario/ Daniel Alejandro Rodríguez Martínez
Asesora Parlamentaria / Joselin Solares Otento
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