CIUDAD DE MEXICO, JUEVES 9 DE FEBRERO DE 2023

CONFORME AL ART 42 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL (HoY
CIUDAD DE MEXICO) PARA LA MODIFICACION AL USO DEL SUELO DEL INMUEBLE
UBICADO EN AV. MEXICO NO. 398, COLONIA CUAIJIMALPA, ALCALDIA CUAJIMALPA DE
MORELOS, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO.
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Presidente de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad deiéxico

Dip. Fausto Manuel Zamorano Esparza

PRESENTE
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El suscrito TEODORO GABRIEL CASAS SAAVEDRA con la escritura de compraventa 341 que
ante la fe del notario Arturo Adolfo Llorente Martinez, notaria 205 de la Ciudad De México,
sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones a la oficinas ubicada en La
Quemada numero 3915 interior 202 Colonia Narvarte Alcaldia Benito Juarez; con
fundamento en lo previsto por los articulos 34, 34 Bis fraccién I, 35, 39 fraccién Il y 42 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, me permito someter a la consideracion de
ese H. Organo Legislativo la presente INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE
SE REFORMA LA NORMATIVIDAD PARA EL PROGRAMA PARCIAL VIGENTE OCHO MANZANAS
DE LA COLONIA CABECERA CUAJIMALPA, (CON FECHA 06 DE MAYO DE 1992) DELEGACION
(HOY ALCALDIA) CUAJIIMALPA DE MORELOS DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA ALCALDIA CUAJIMALPA DE MORELOS PUBLICADO EL 10 DE
ABRIL DE 1997, EN LO QUE SE REFIERE A LA ZONIFICACION DE H1: HABITACIONAL 1
VIVIENDA CADA 500 M2 DE SUPERFICIE DE TERRENO (EN TERRENOS CON SUPERFICIE DE
MAS DE 500 M2, HASTA 2000 M2, SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION MAXIMA DE 250 M2
CONSTRUIDOS DEJANDO LIBRE DE CONSTRUCCION UN 65% MINIMO COMO AREA LIBRE Y
UNA ALTURA MAXIMA DE 6.50 M2) POR LA DE H1: HABITACIONAL 1 VIVIENDA CADA 123.30
M2 DE SUPERFICIE DE TERRENO EN CUATRO NIVELES DE CONSTRUCCION Y AREA LIBRE DEL
54.17% DEL PREDIO UBICADO AV. MEXICO NO. 338, COLONIA CUAJIMALPA, ALCALDIA
CUAJIMALPA DE MORELOS, CIUDAD DE MEXICO, EL CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE
1,726.24 M2.
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INICIATIVA CIUDADANA

CONFORME AL ART 42 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL (HOY
CIUDAD DE MEXICO) PARA LA MODIFICACION AL USO DEL SUELO DEL INMUEBLE
UBICADO EN AV. MEXICO NO. 398, COLONIA CUAJIMALPA, ALCALDIA CUAJIMALPA DE
MORELOS, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO.

Dip. Fausto Manuel Zamorano Esparza
Presidente de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de México
PRESENTE

El suscrito TEODORO GABRIEL CASAS SAAVEDRA con la escritura de compraventa 341 que
ante la fe del notario Arturo Adolfo Llorente Martinez, notaria 205 de la Ciudad De México,
sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones a la oficinas ubicada en La
Quemada numero 3915 interior 202 Colonia Narvarte Alcaldia Benito Juarez; con
fundamento en lo previsto por los articulos 34, 34 Bis fraccion I, 35, 39 fraccién Il y 42 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, me permito someter a la consideracién de
ese H. Organo Legislativo la presente INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE
SE REFORMA LA NORMATIVIDAD PARA EL PROGRAMA PARCIAL VIGENTE OCHO MANZANAS
DE LA COLONIA CABECERA CUAJIMALPA, (CON FECHA 06 DE MAYO DE 1992) DELEGACION
(HOY ALCALDIA) CUAJIMALPA DE MORELOS DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA ALCALDIA CUAJIMALPA DE MORELOS PUBLICADO EL 10 DE
ABRIL DE 1997, EN LO QUE SE REFIERE A LA ZONIFICACION DE H1: HABITACIONAL 1
VIVIENDA CADA 500 M2 DE SUPERFICIE DE TERRENO (EN TERRENOS CON SUPERFICIE DE
MAS DE 500 M2, HASTA 2000 M2, SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION MAXIMA DE 250 M2
CONSTRUIDOS DEJANDO LIBRE DE CONSTRUCCION UN 65% MiNIMO COMO AREA LIBRE Y
UNA ALTURA MAXIMA DE 6.50 M2) POR LA DE H1: HABITACIONAL 1 VIVIENDA CADA 123.30
M2 DE SUPERFICIE DE TERRENO EN CUATRO NIVELES DE CONSTRUCCION Y AREA LIBRE DEL
54.17% DEL PREDIO UBICADO AV. MEXICO NO. 398, COLONIA CUAIIMALPA, ALCALDIA
CUAJIMALPA DE MORELOS, CIUDAD DE MEXICO, QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE
1,726.24 M2.

TEODORO GABRIEL CASAS SAAVEDRA
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INTRODUCCION

La urbanizacion de la Ciudad de México a lo largo de los afios ha sufrido diversos cambios
constantes y transformaciones, entre ellos innumerables casos de construcciones
irregulares, falta de servicios urbanos, tramites y permisos ilegales con vicios para
construccién, incumplimiento normativo, destruccion del patrimonio arquitecténico, entre
otros lo cual atenta en contra de los derechos fundamentales de los ciudadanos residentes
de esta ciudad.

En este contexto, los actores dedicados a la construccién con el compromiso de dar cabal
cumplimiento del marco juridico trabajan en proyectos que buscan desincentivar los largos
desplazamientos, minimizar el uso intensivo del coche sustituyéndolo con el uso de la
bicicleta, infraestructuras que minimicen el gasto de agua, luz etc. afines al contexto urbano
y a las necesidades de la sociedad.

Por ello, la planificacion urbana resulta una herramienta trascendente en la que el Estado
se apoya para definir qué tipo de uso del suelo tendran ciertos sectores de la sociedad,
permitiendo normar los lineamientos para el aprovechamiento de cada espacio que integra
la capital. Su asignacidn esta definida por caracteristicas tanto fisicas como funcionales que
tienen en la estructura urbana, y tiene el objetivo de ocupar el espacio de manera ordenada
y de acuerdo con su capacidad fisica.

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México en su articulo 28, establece que la
planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se concretara a través del
Plan Nacional de Desarrollo, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del
Territorio, el Programa de Desarrollo de la Region Centro-Pais, el Programa de Ordenacion
de la Zona Metropolitana del Valle de México, el Programa General de Desarrollo del
Distrito Federal, el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal y el
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los cuales en conjunto son el
eje rector de la planeacion urbana.

Para llevar a cabo un cambio de uso del suelo se requiere la participacion de distintos
actores de gobierno los cuales cuentan con competencia para realizarlo, ellos emiten
opiniones apegadas a la normatividad aplicable, en este caso la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad constituye el ordenamiento juridico para regular los usos de suelo, asi como
para la elaboracién de los programas de desarrollo urbano, rige ademas areas de actuacion
y normas de ordenacién a través de las cuales se norma el uso de suelo.

Es por lo anterior, que la Ley de Desarrollo Urbano de esta Ciudad en su articulo 42 fraccion
Il nos dice que cuando se presente en este H. Congreso de la Ciudad de México, una
iniciativa de decreto sea que verse sobre reformas, adiciones o derogacién de disposiciones
de un Programa o en materia de uso de suelo, se debe de seguir un procedimiento el cual
consiste en que una vez turnada dicha propuesta a la Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana, la presidencia tendra el plazo de cinco dias habiles para para remitir
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al Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, copia
simple de la iniciativa para que este a su vez les proporcione una copia a los siguientes:

a) Al Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda;

b) Al Coordinador General de la Autoridad del Espacio Publico del Distrito Federal;
c) Al Secretario del Medio Ambiente;

d) Al Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México;

e) Al Secretario de Obras y Servicios;

f) Al Secretario de Movilidad;

g) Al Secretario de Proteccion Civil;

h) Al Jefe Delegacional competente por territorio;

i) Al Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial;

Cada uno debera emitir su respectiva opinién, en el ambito de su competencia y teniendo
en cuenta el grado de conocimientos en el tema, atendiendo la experiencia de su encargo,
sobre la viabilidad o inviabilidad de la propuesta, quedando prohibidas las abstenciones de
opinién y las opiniones condicionadas.

De conformidad con lo anterior se presenta ante este H. Organo Legislativo la presente
INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMA LA NORMATIVIDAD
PARA EL PROGRAMA PARCIAL VIGENTE OCHO MANZANAS DE LA COLONIA CABECERA
CUAJIMALPA, (CON FECHA 06 DE MAYO DE 1992) DELEGACION (HOY ALCALDIA)
CUAJIMALPA DE MORELOS DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA ALCALDIA CUAJIMALPA DE MORELOS PUBLICADO EL 10 DE ABRIL DE 1997, EN LO
QUE SE REFIERE A LA ZONIFICACION DE H1: HABITACIONAL 1 VIVIENDA CADA 500 M2 DE
SUPERFICIE DE TERRENO (EN TERRENOS CON SUPERFICIE DE MAS DE 500 M2, HASTA 2000
M2, SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION MAXIMA DE 250 M2 CONSTRUIDOS DEJANDO LIBRE
DE CONSTRUCCION UN 65% MINIMO COMOQ AREA LIBRE Y UNA ALTURA MAXIMA DE 6.50
M2) POR LA DE H1: HABITACIONAL 1 VIVIENDA CADA 123.30 M2 DE SUPERFICIE DE
TERRENO EN CUATRO NIVELES DE CONSTRUCCION Y AREA LIBRE DEL 54.17% DEL PREDIO
UBICADO AV. MEXICO NO. 398, COLONIA CUAJIMALPA, ALCALDIA CUAJIMALPA DE
MORELOS, CIUDAD DE MEXICO, QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 1,726.24 M2,
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OBIJETIVO

La propuesta anteriormente mencionada estd sustentada por el presente estudio técnico,
el cual est4 basado en argumentos técnicos y metodoldgicos con un amplio analisis que
avala la obtencién de la modificacion del uso del suelo dispuesto desde el afio 1997 por el
Programa Parcial Vigente de Ocho Manzanas de la Colonia Cabecera Cuajimalpa en el que
se encuentra el predio ubicado en Av. México no. 398, Colonia Cuajimalpa, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad de México.

El objetivo particular de este estudio es obtener un uso de suelo acorde a la realidad actual
del sector de la Alcaldia, permitiendo insertar un proyecto habitacional en el predio de
forma mds competitiva con las actividades urbanas.

Adicionalmente, se considera que la reactivacion econémica del proyecto en construccion
y operacién permitira generar un proyecto que mejore las condiciones de la zona, que
respete los perfiles urbanos y diversifique las actividades.

FUNDAMENTO JURIDICO

Esta solicitud se basa en lo establecido en los articulos 34, 34 Bis fraccion 1ll, 35, 39 fraccion
Il y 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 35 y 42 de la Ley de Desarrollo
Urbano y sus adecuaciones publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 05 de mayo
del 2017, en donde se facuita a la Asamblea Legislativa y en lo particular a la Comisién de
Desarrollo e Infraestructura y Urbana a ser las receptoras de las solicitudes de modificacién
a los Programas de Desarrollo Urbano presentadas por los particulares a través de
“Iniciativas Ciudadanas”.

La propuesta se basa en los preceptos establecidos la Constitucion Politica para la Ciudad
de México 2017, el Programa General de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal hoy
Ciudad de México 2013-2018, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos vigente y Ia Ley de Movilidad de la Ciudad de México.

Conforme al articulo 42 fraccion |l de la Ley de Desarrollo Urbano, las iniciativas de decreto
que verse sobre reformas, adiciones o derogacion de disposiciones de un Programa, seran
remitidas por el Presidente del Consejo Consultivo de Desarrolio Urbano, para recibir
opinién en el ambito de sus competencias y facultades, por 12 dependencias del gobierno
de la ciudad, estas personas deberan emitir su opinién sobre la Iniciativa razonandolas con
base en los conocimientos y normas de su competencia. El presente documento técnico
tiene la finalidad de brindar los argumentos técnicos para las areas que deberan
pronunciarse al respecto. /
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ANALISIS URBANO

La Alcaldia Cuajimalpa de Morelos esta ubicada al oriente de la Ciudad de México, sus
limites territoriales han sufrido dos modificaciones en los ultimos 13 afios, el primero se
origina del acuerdo amistoso para la rectificacion y ratificacion de limites jurisdiccionales
entre los gobiernos del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y el Estado de México
publicado en el Diario Oficial de la Federacién del 30 de diciembre de 1994 y el segundo es
la Modificacién de la Linea de Limites Territoriales entre las Delegaciones Alvaro Obregén y
Cuajimalpa de Morelos, en el tramo comprendido entre la mojonera Km. 18 y la mojonera
no.35, suscrito el 18 de junio de 2002.

En este sentido, sus colindancias son los municipios de Ocoyoacac al poniente, Huixquilucan
al norte y Jalatlaco sur (Municipios que ubicados en el Estado de México), y con las Alcaldias
Miguel Hidalgo en la parte norte y al oriente con Alvaro Obregén.

Su superficie es de 8,095.00 hectareas, esta area representa el 5.1% del territorio de la
Ciudad de México, con un total de 80.00% correspondiente al drea de conservacion
(6,473.00 ha) y un 23.2% de area urbana (1,622.00 ha). Esta Alcaldia cuenta con cinco
pueblos: San Pedro Cuajimalpa, San Lorenzo Acopilco, San Mateo Tlatenango, San Pablo
Chimalpa y Pueblo Santa Rosa Xochiac y 40 colonias.

Tabla 1. Colonias y Pueblos de la Alcaldfa Cuajimalpa de Morelos.

COLONIAS Y PUEBLOS DE LA ALCALDIA CUAJIMALPA DE MORELOS

1ro de Mayo El Tianguillo Lomas de Vista Hermosa
Abdias Garcla Soto El Yaqui Manzanastitla
Adolfo Lopez Mateos Granjas Navidad Memetia
Agua Bendita Granjas Palo Alto San José de Los Cedros

Amado Nervo Jesus del Monte Santa Fe
Amp. El Yaqui La Manzanita Tepetongo
Amp, Memetla La Pila Xalpa
Bosques de Las Lomas La Venta Zentlspat|
Campestre Palo Alto Las Lajas
Contadero Las Maromas
Cooperativa Palo Alto Las Tinajas Pueblo San Lorenzo Acopilco
Cruz Blanca Locaxco Pueblo San Mateo Tlaltenango
Cuajimalpa Loma del Padre Pueblo San Pablo Chimalpa
El Ebano Lomas de Chamizal Pueblo San Pedro Cuajimalpa
El Molinito Lomas de Memetla Pueblo Santa Rosa Xochiac
El Molino Lomas de San Pedro

Fuente: Elaboracion propia con datos del portal web http;//eldefe.com/mapa-calonias-delegacion-cuajimalpa/

En las siguientes iméagenes se observa la ubicacién del predio de estudio inserto en el radio de
anélisis de 600 m. el cudl seré nuestro parteaguas de andlisis a lo largo del documento, en esta se
observan hitos representativos como el Parque El Cacalote, sendas como la Carretera Chimapa - La
Venta y Av. México. "

1 portal web de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos https://cualimalpa.cdmx.gob.mx/
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Imagen 1. Area de estudio (radio 600 m.).

YDEL MoNTE

#

s

e

Fuente: Elaboracién propia con datos e imagen satelital de Google Earth.

Imagen 2. Ubicacion del predio de estudio.
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Fuente: Elaboracidn propia con datos e imagen satelital de Google Earth.
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Con base en los datos arrojados por el INEG! (instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
informatica) en el Censo de Poblacién y Vivienda 2020 de la Ciudad de México, la Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos ocupa el quinceavo lugar en cuanto a nimero de habitantes con
respecto al total de alcaldias con un total de 217,686 habitantes de los cuales 103,370 son
mujeres y 95,854 son hombres. (Ver grafica: Habitantes de la Ciudad de México por Alcaldia,

Censo 2020).

Grdfica 1. Habitantes de la Ciudad de México por Alcaldla al 2020.

HABITANTES DE LA CIUDAD DE MEXICO POR ALCALDIA
Al 2020
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Fuente: Elaboracién propia con datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2020, INEGI.

Imagen 3. Alcaldia Cuajimalpa de Morelos. Habitantes 2020.

TOTAL DE HABITANTES EN LA
ALCALD{A CUAJIMALPA DE MORELOS 2020

113,537 104,149
MUIERES @ @® HOMBRES
217,686 HABITANTES

Fuente: Elaboracién propia con datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2020, INEGI.
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Ahora bien, el crecimiento poblacional por lustros de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos del
afio 2000 al 2020 se mantiene estable, con porcentajes de crecimiento que van del 12.90%
al 8.48% y no muestra alguna variacién considerable (en 20 afios se tuvo un crecimiento de

66,464 habitantes totales).

Grdfica 2. Habitantes de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020.

Habitantes de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020

250,000
200,000
150,000
100,000
50,000
0

2000 2005 2010 2015 2020

W HABITANTES 151,222 173,625 186,391 199,224 217,686

Fuente: Elaboracion propia con datos de los Censos de poblacién y vivienda (2000, 2005, 2010, 2015 y 2020).

En cuanto al area de influencia de este estudio se tiene un total de 17,056 habitantes de los
cuales el 19.62% representan a la poblacion de 0 a 14 afios, el 22.39% de 15 a 29 aiios, el
43.22% corresponde de 30 a 59 afios, (este rango es el mas representativo), la poblacién de
60 y mas es el 11.73% y finalmente el 3.04% es la poblacién con alguna discapacidad (Ver

grafico: Total de Habitantes en el drea de estudio. Radio 600 m.).

Imagen 4. Habitantes del drea de estudio (radio 600 m.).
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Fuente: Espatio y datos de México, INEGI. https://www.inegi.orq.mx/app/mapa/espacioydatos/default.ospx
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En lo que respecta a las viviendas habitadas de la demarcacién, la tendencia es el
crecimiento gradual de dos tipos: natural o por desarrolladores de la construccién de
vivienda con el propésito de incentivar la economia en ese sector y que los nuevos
residentes puedan aprovechar la infraestructura urbana de la zona. (Ver gréfica: Habitantes
de la alcaldia Cuajimalpa de Morelos 2000 a 2020).

Grdfica 3. Viviendas particulares habitadas en la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020.

Viviendas particulares habitadas en la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos de 2000 a 2020
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2000 2005 2010 2015 2020
® VIVIENDAS HABITADAS 34,048 41,948 47,897 55,478 60,436

Fuente: Elaboracion propia con datos de los Censos de poblacién y vivienda (2000, 2005, 2010, 2015 y 2020).

En el 4rea de estudio se tienen un total de 5,688 viviendas, de las cuales el 89.19% se
encuentran habitadas y el 10.81% deshabitadas. El tipo de vivienda que predomina de esta
zona es el plurifamiliar vertical ya sean estos fraccionamientos o residenciales. Es decir, en
el drea de estudio habitan 3.08 personas por vivienda.

Imagen 5. Viviendas particulares del drea de estudio (radio 600 m.).

5,688 VIVIENDAS PARTICULARES

Viviendas particulares habitadas 5,073
Viviendas particulares no habitadas 615
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Retomando nuevamente los datos arrojados por el Censo de Pablacion y Vivienda 2020 del
INEGI para el caso de las viviendas de la Alcaldia se tiene un total de 60,436 viviendas
habitadas y 217,606 ocupantes por vivienda, es decir 3.6 habitantes por vivienda.

Grdfica 4. Ocupantes por vivienda en la Alcaldia Cugjimalpa de Morelos de 2000 a 2020.

Ocupantes por vivienda en la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de

2000a 2020

250,000
200,000
150,000
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0

2000 2005 2010 2015 2020
W OCUPANTES POR VIVIENDA 151,222 173,236 186,391 199,075 217,606

Fuente: Elaboracién propia con datos de los Censos y conteos de poblacion y vivienda (2000, 2005, 2010, 2015 y 2020).

A continuacion, se presenta a nivel Alcaldia la densidad poblacional entre el periodo de 2000
al 2020 con una tendencia de crecimiento que coincide con los datos al alza de poblaciény
vivienda anteriormente mencionados.

Gréfica 5. Densidad de poblacién hab/ha. de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020.

Densidad de Poblacion hab/ha de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos

2000 a 2020
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Fuente: Elaboracién propia con datos de los Censos y conteos de poblacion y vivienda (2000, 2005, 2010, 2015 y 2020).

Por otra parte, un dato significativo fue el aumento de la Poblacién Econémicamente Activa
(PEA) Ocupada ya que para el afio 2000 fue de 60,892 personas, para el 2010 se tienen
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81,494 personas y finalmente al corte del afio 2020 un total de 117, 358 personas. Otro
indicador que también aument6, aunque no de forma significativa es la poblacién
econémicamente inactiva, mientras que la Poblacion Econdémicamente Activa (PEA)

Desocupada muestra una tendencia a la baja.

Grdfica 5. Poblacién segun condicién de actividad econdmica de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020.

POBLACION SEGUN CONDICION DE ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA
ALCALDIA CUAJIMALPA DE MORELOS DE 2000 A 2020
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NO ESPECIFICADO  ® PEI  ® PEA DESOCUPADA & PEA OCUPADA

Fuente: Elaboracion propia con datos de los Censos de poblacién y vivienda (2000, 2010 y 2020).

En el caso de las actividades econdémicas por sector llama la atencién el gran aumento (mas
del 50%) de personas en el sector secundario de 2010 a 2020 ya que pasé de 14,237 a 34,595
individuos. Por su parte, el sector terciario (comercio y servicios) tiende a seguir creciendo

y el primario disminuyendo (agricultura-mineria).
Grdfica 6. Poblacién ocupada por sectores de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020.

POBLACION OCUPADA POR SECTORES DE LA ALCALDIA
CUAJIMALPA DE MORELOS DE 2000 A 2020

B, 75
2020

6,663
2010

2000

0 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000 70,000

NO ESPECIFICADO M TERCIARIO M SECUNDARIO W PRIMARIO

Fuente: Elaboracién propia con datos de los Censos de poblacion y vivienda (2000, 2010 y 2020).
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A una escala menor como es el caso de nuestra area de estudio se especifican las actividades
econémicas caracteristicas de la zona de un total de 75 manzanas analizadas? se localizaron
150 establecimientos econémicos siendo los mas destacados el comercio al por menor y
otros servicios excepto actividades gubernamentales. Los que tienen poca presencia en el
drea son los servicios de apoyo a los negocios, manejo de desechos y servicios de
remediacién, asi como también las actividades legislativas, gubernamentales, de
imparticidn de justicia y de organismos internacionales y extraterritoriales.

Imagen 6. Establecimientos econdmicos del érea de estudio (radio 600 m.).

ESTABLECIMIENTOS ECONOMICOS

® Conslrytcidn

® industrias manufattureras

i @ Comeicio 3! per mayet

@ Comercio al cor mena)

® Servicios inmobifiarios  de akquder de bieres muabies e infangibles

® Sorvicias do apaya a los necetios y manejo de desechos y serviclos de emediacisn

® Servicios educatvos

® Servicios de sakid y de asistencia sacial

® Servicios de esparcimiant culturales y deponnos ¥ olros seivitios recreativos

@ Seivicios de alojami (empotal y de preparacion d@ ¥ bebidas

o Otros sarcfcios excoplo ach-idades gubsmameriales

® Adiidades legislathas gubernamentales de imparicion de justicia y de otgamismos
iMefnacionales y eatrateritotiales

Fuente: Espacio y datos de México, INEGI. https://www.inegl.org.mx/app/mapa/espacioydatos/default.aspx

Los niveles de marginacién que incluye el Programa integrado Territorial para el Desarrollo
Social 2001-2003 (no actualizado) del Sistema de Informacion de Desarrollo Social de la
Secretaria de Inclusién y Bienestar Social son el resultado del perfil poblacional y
socioeconémico. A nivel alcaldia se tomaron en cuenta las 36 Unidades Territoriales® con
las 170 variables disponibles tales como: demografia, salud, ingreso, empleo, educacion,
estado civil, fecundidad, hogares, ocupantes, vivienda, hacinamiento y disponibilidad de
bienes patrimoniales.

Del total de UT’'s; 2 habitadas representan el 5.56% de la poblacién con grado de
marginacion muy bajo; 4 habitadas con el 11.11% de la poblacién aparecen con un grado
bajo, 10 habitadas estan representadas por el 27.78% como medio, 11 habitadas por el
30.56% aparecen como alta y 9 habitadas por el 25.00% de la poblacién muestran una
marginacién muy alta.

2 £l eriterio que utlliza esta plataforma para contabillizar las manzanas es integral, es decir, no corta o divide las manzanas en los poligonos
o radios de influencia que uno define.

3 as unidades territoriales son divislones en el territorio que Juntamente con otras unidades de formas y funciones diferentes,
estructuran el modelo de organlzaclén social del espacio. Estas no siempre coincidiran con los limites de las colonlas de la Alcaldfa.

/A
/’ f;’-;Lf' 7
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En el caso de la colonia Cuajimalpa y la manzana donde se ubica el predio, con base en las
variables mencionadas, se tiene un resultado global “Muy alto” y “Medio”, en este ultimo
grado se ubica el predio.

Imagen 7. Grado de marginacion en el predio de estudio.

Fuente: Elaboracién propia con datos del Sistema de Informacién del Desarrollo Social.
http://www.sideso.cdmx.gob.mx/index.php 2id=59

-
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CONTEXTO URBANO

El predio donde se solicita la adecuacion al uso del suelo esta ubicado en Av. México no. 398, Colonia
Cuajimalpa, Alcaldia Cuajimalpa De Morelos, en esta Ciudad de México, tiene una superficie de
1,726.24 m2, cuenta con una pequefia construccién que funciona como caseta de vigilancia, lo
demas es drea libre bardeada perimetralmente. Ademds de Av. México (al oriente) a este predio lo
circunda la cerrada once México al norte y poniente en donde se ubican viviendas unifamiliares, al
sur colinda con una construccién privada (vivienda unifamiliar). Al frente se ubican locales
comerciales del “Residencial Enttorno”.

Av. México es una vialidad de caracter secundario que se convierte al norte en Prolongacién Av.
Meéxico y esta comunica con Av. Jests del Monte y calle San José de los Cedros, al sur, Av. México
termina al cruce con calle Lerdo. Otras vias importantes alrededor del predio son la Autopista
Chamapa - La Venta y la Carretera México Toluca.

Imagen 8. Predio de estudio vista al oriente. Imagen 9. Predio de estudio vista al poniente.

Fuente: Acervo propio. Fuente: Acervo propio.

Imagen 10. Predio de estudio vista al norponiente.

y 4
Fuente: Acervo proplo. / %{t /(
/i
) e
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Imagen 11. Ubicacién del predio de estudio y vistas del entorno inmediato.

| RESIEItE,
ENTTORND
1o

2. Vista al surponiente de la esquina de Av. México
y cerrada once México.

Av. México no. 398, Colonia Cuajimalpa, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
Ciudad de México.

"'"#' Y wﬂﬁ-ﬂ—-i&—ﬁa—m
3. Frente del “Residencial Enttorng”

3. Vista al norte de Av. Meéxica.

Fuente: Elaboracidn propia con imégenes satelitales del Google Earth y Google Maps (Street).

Con ayuda de la herramienta Google Earth se capturaron tres imégenes del drea correspondiente al
Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Municipal Cuajimalpa en la cual se inserta el predio,
estas corresponden a los afios 2002, 2012 y 2022. Los cambios significativos que se observan son
principalmente en la zona norte y sur (sefialados con amarillo en la Imagen 12) con nuevas
construcciones habitacionales, una de ellas es el “Residencial Las Vistas Ahuatenco” (sobre calle
Ahuatenco), ademés de otros privados sobre la calle Trueno y cerrada Trueno. /

¥l

2
/
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Imagen 12.Contexto habitacional del Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Municipal Cuajimalpa, Alcaldia
Cuafimalpa de Moarelos en los decenios 2002-2012 y 2012-2022.
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Fuente: Elaboraclén propla con Imagenes satellitales del Google Earth.
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USOS DE SUELO

En cuanto al uso de suelo, el Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos*
vigente sefiala que el drea de conservacion ecoldgica representa el 80% de la superficie territorial y
que dentro de esta zonificacién primaria se establece una zonificacién secundaria que incluye zonas
forestales, agricolas y pecuarias ademas de Poblados Rurales, asentamientos con Programas
parciales antes denominados ZEDEC's (como es el caso del predio de estudio) y algunos
asentamientos rurales nuevos; el suelo urbano representa el 20%, donde los mas importantes son
los usos mixtos, comercios y oficinas con el 8.7%, el habitacional ocupa el 6.4%; el 3.1% se destina a
areas verdes y espacios abiertos y el 1.8% a equipamiento urbano.

Grdfica 8.Distribucion de Uso del Suelo en la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos.

Distribucién de Uso del Suelo en la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos

. 3.10% 1.8%
6.40% b

u Area de Conservacién
Ecoldgica

w Mixtos
Habitacional

u Areas Verdes

s Equipamiento Urbano

Fuente: Elaboraclén propia con datos del Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos.

Hasta 1995, segtin sefiala el Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos
se tenfan un total de 10 Programas Parciales, siendo los siguientes: Ocho manzanas de la cabecera
Cuajimalpa (1992), Zentl4patl (1992), Bosques de las Lomas (1994), Lomas de Vista Hermosa (1994),
1ro de Mayo (1994), Loma del Padre (1994), Santa Fe (1995), Agua Bendita, Xalpa (1995), Las
Maromas (1995), sin embargo con el paso del tiempo y a medida que la mancha urbana de esta
demarcacién se incrementaba se hizo necesaria la implementacién de 2 més para salvaguardar
principalmente poblados rurales siendo estos: Poblado Rural San Mateo Tlaltenango (1994) y el
Poblado Rural San Lorenzo Acopilco (1995).

El predio de anélisis se encuentra en el Programa Parcial “Ocho manzanas de la cabecera
Cuajimalpa” y le aplica el uso de suelo:

e H1 vivienda cada 500 m2 de superficie de terreno

4 programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldla Cuajimalpa de Morelos.
http://www. data.seduvl.cdmx.gob.mx/portal/docs/prorramas/PODU_Gacetas/2015/PDDU_CUAIIMALPA-MORELOS. pdf
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Imagen 13.Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos (1997).
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Fuente: Programa de Desarrolio Urbano de la Alcaldfa Cuajimalpa de Morelos. |
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Imagen 14.Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Municipal Cuajimalpa, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos.

VERSION DE DIVULGACION
(NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS)
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Fuente: Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Municlpal Cuajimalpa, Alcaldla Cuajimalpa de Morelos.

Ahora bien, considerando un radio de 600 metros partiendo del predio de estudio, se inventariaron
todos los usos del suelo existentes encontrando los datos que se describen a continuacion: Mas del
50% del area de estudio tiene uso habitacional plurifamiliar, seguido del habitacional unifamiliar y
habitacional con comercio. Los dos equipamientos con mas relevancia son unas oficinas y bodega
del Gobierno de la Alcaldia (al poniente) y el deportivo El Cacalote al norte.

Imagen 15.Usos de suelo del drea de estudio (600 m. de radio).
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Fuente: Elaboracién propia.
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NIVELES EN EDIFICACIONES

Asi mismo se realizd el inventario de los niveles de construccién predio por predio de la zona de
estudio, permitiendo establecer cudles son las caracteristicas tipologicas de las construcciones,
demostrando la adecuacién del proyecto en cuestién al entorno inmediato. De acuerdo con los
datos obtenidos, mas del 50% de las construcciones tienen de uno a cuatro niveles, Por su parte, los
edificios que tienen mayor altura son tinicamente 3 (al centro y norte del érea de estudio), uno con
09 niveles, otro de 12 niveles y el ultimo de 15 niveles (este se ubica enfrente del predio de estudio),
cabe destacar que estas tres no se ubican en el poligono del Programa Parcial “Ocho Manzanas de
la Cabecera Cuajimalpa”

Imagen 16.Niveles en edificaciones del érea de estudio (600 m. de radio).
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Fuente: Elaboracidn propla.

En la manzana del predio de estudio la mayor parte de las edificaciones tienen una altura de entre
1, 2 v 3 niveles, gran parte de ellos son de uso habitacional unifamiliar, por lo tanto, existe una
coherencia entre los datos recabados con los solicitados.

N
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COBERTURA DE SERVICIOS URBANOS

Los servicios urbanos son fundamentales para el buen funcionamiento, seguridad, mantenimiento,
conservacién y mejora del entorno urbano, contribuyendo a la seguridad y bienestar de la poblacién
en general. De acuerdo con el sistema normativo de SEDESOL, las funciones mas importantes que
se llevan a cabo mediante estos elementos son las de recoleccién y disposicién final de residuos
s6lidos y la seguridad.

RESIDUOS SOLIDOS

En la Ciudad de México, el manejo integral de los residuos sélidos tiene fundamento en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente; la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de Residuos y su
reglamento; la Ley de Residuos Sélidos del Distrito Federal y su reglamento; el Programa de Gestion
Integral de los Residuos Sdlidos para la Ciudad de México 2016-2020, asi como diversos
instrumentos normativos a nivel federal y local.’

Asl mismo, el ente encargado de atender estos temas en la Ciudad de México es la Secretaria de
Medio Ambiente misma que ha publicado los siguientes documentos:

¢ Programa de Gestidn Integral de los Residuos Sélidos para la Ciudad de México 2016-2020
(PGIRS).

¢ Inventario de Residuos Sélidos.

Estas herramientas en conjunto proporcionan un panorama completo de la situacién de los residuos
sélidos en la Ciudad de México. El PGIRS aporta las estrategias y pasos a seguir para su adecuado
manejo y el Inventario de Residuos Solidos recopila y pone al alcance de la poblacién informacion
sobre la situacion actual del manejo de éstos.

En la siguiente grafica se observa la cantidad estimada de residuos sélidos que se generan en la
ciudad diariamente por Alcaldia, la cual adicionalmente incluye a la Central de Abasto. La Alcaldia
{ztapalapa es la que genera mayores deshechos, seguido de la Gustavo A. Madero y Cuauhtémoc
{(en la cual se ubica el predio Insurgentes 73), mientras que Milpa Alta, Cuajimalpa de Morelos
{Alcaldia donde se ubica el predio de estudio) y Magdalena Contreras generan menos residuos.

5 Programa de Gestién Integral de los Residuos Sélidos para la Ciudad de México 2016-2020.
http://www.cms.sedema.cdmx.gob.mx/storage/app/media/PGIRS Gaceta.pdf
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Grdfica 9. Generacién de residuos estimadao (t/dia) en la Ciudad de México por Alcaldia, 2016.

Generacién de residuos estimada (t/dia)
en la Ciudad de México por Alcaldia, 2016
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Fuente: Elaboractén Propia con Datos del Inventarlo de Residuos Sélidos Ciudad de México 2016

Grdfica 10. Generacién de residuos per-cdpita (kg/hab/dia) en la Ciudad de México por Alcaldia, 2016.
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De acuerdo con esta estimacion sobre la generacién de residuos y considerando que la CDMX cuenta
con una poblacién de 9,209,944 habitantes en la Ciudad de México, registrada en el Censo de
Poblacién y Vivienda 2020 del INEGI se tendria una generacion per capita promedio de residuos
sélidos de tipo domiciliario de 0.582 kg/hab/dia. El comercio, la industria y los servicios generan, en
conjunto, 0.692 kg/hab/dla, para sumar una generacién promedio/habitante/dia de 1.274 kg.

Imagen 17.Estimacién de la generacién de residuos en el drea de estudio (radio 600 m.).

ESTIMACION DE LA GENERACION DE RESIDUOS
EN EL AREA DE ESTUDIO (RADIO 600 M.} CON
BASE EN EL TOTAL DE HABITANTES

17,575 habitantes X 1.274 kg./hab.
Generacion Per Capita
22,390.55 kg. diarios

Fuente: Espaclo y datos de México, INEGI. https://www.inegi.org.mx/app/mapa/espaciovdatos/default.aspx

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

En general, en la demarcacién se cuenta con buen suministro de energia eléctrica, sin embargo, la
carencia de suministro de energia eléctrica en algunas colonias se refiere a la irregularidad en la
contratacion, por consistir en tomas clandestinas que representan un riesgo por la precariedad de
los materiales con los que se instalan.

Los datos arrojados por el INEGI sefialan un crecimiento en la disposicién de energia eléctrica en las
viviendas, al afto 2020 se tiene un total de 60,308 viviendas suministradas, es decir mas del 90% de
las viviendas totales habitadas, 31 viviendas no disponen del servicio y 91 se encuentra en esta de
“no especificado”.

Por otra parte, en el radio de estudio (600 m.) se estima que 5,644 viviendas particulares habitadas
cuentan con energia eléctrica.

Para un mejor alcance de lo mencionado anteriormente se presenta la Grafica 10 e imagen 14 de
las viviendas habitadas con energfa eléctrica de la Alcaldia y del drea de estudio.
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Grdfica 11. Viviendas habitadas que disponen de energia eléctrica en la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020.

VIVIENDAS HABITADAS QUE DISPONEN DE ENERGIA ELECTRICA EN
LA ALCALDIA CUANMALPA DE MORELOS 2000 A 2020

2020
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Fuente: Inventario de Reslduos Sélidos Ciudad de México 2016

Imagen 18.Viviendas particulares habitadas con suministro de energia eléctrica en el drea de estudio (radio 600 m.).

\\\\»)

VIVIENDAS PARTICULARES
HABITADAS CON SUMINISTRO
DE ENERGIA ELECTRICA

Fuente: Espacio y datos de México, INEGI. https://www.inegi.org.mx/app/mapa/espacioydatos/default.aspx

En paralelo con lo anterior se estima que mas del 90% de las vialidades dentro de la Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos cuentan con alumbrado publico, entre las luminarias tipo que se observaron
son baliza, ménsula, OV y punta de poste. Las cerradas y callejones de esta area son los que mas
carecen de este servicio.
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Imagen 19. Suministro de alumbrado publico en las vialidades del drea de estudio (radio 600 m.).
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Fuente: Espacio y datos de México, INEGI. https://www.ineqi.org.mx/app/mapa/espacioydatos/defoult.aspx

AGUA POTABLE Y DRENAJE

Actualmente la Alcaldia cuenta con un 97.01% de cobertura del servicio de agua potable en aquellas
zonas consideradas regulares, el servicio de distribucidn se realiza mediante los Ramales Sur del
Lerma y del Acueducto Periférico cuyas fuentes externas a la demarcacién aportan agua en bloque,
ademads de los gastos provenientes del sistema de manantiales del poniente de ia ciudad y pozos
profundos.

El Ramal Sur del Lerma con 1.6 km de longitud en esta jurisdiccién y diametro de 3.26 m y el Ramal
Sur del Acueducto Periférico con 5.82 km y didametro de 4 metros, aportan parte de su caudal en la
trifurcacion El Cartero, cuya planta de bombeo ubicada en el tanque del mismo nombre, alimenta
al tanque El Yaqui, donde se realiza la distribucién del liquido para la zona norte de la Alcaldia.

Esta demarcacién cuenta con 2 pozos operados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
33.89 kilémetros de red primaria de agua potable y 270.86 kildmetros de red secundaria, 31,656
tomas domiciliarias y 18,676 medidores instalados. (Ver tabla 2.)

Por otra parte, el nivel de cobertura de servicio de drenaje en la Alcaldia es del 97.98%, drenando
las aguas residuales y pluviales generadas en la demarcacién principalmente mediante un sistema
de drenaje combinado, pero que ademas cuenta con sistemas de tipo separado que conduce dichas
aguas en forma independiente. El sistema atiende el total de la mancha urbana a excepcién de las
colonias de reciente creacién y aquellas ubicadas en zonas de desarrollo controlado como: Cola de
Pato, La Pila y Las Lajas.

Por las caracteristicas fisicas que predominan en esta Alcaldia, como son terreno estable por
encontrarse en zona de lomas y fuertes pendientes del terreno que descienden en direccién
nororiente, Cuajimalpa de Morelos tiene un sistema de drenaje con menos componentes en
comparacién con las delegaciones del centro, ya que esta compuesto principalmente por cauces a

32
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cielo abierto, barrancas y colectores marginales que corren en la direccién que exige el terreno y no
cuenta con plantas de bombeo ni sistema de drenaje profundo.

La Alcaldia cuenta con una red primaria de 56.87 kilometros y una red secundaria de 310.81
kilémetros, ademds de causes a cuelo abierto, barrancas y colectores marginales.

Tabla 2. Resumen de la infraestructura de agua potable.

Descripcion _mwi Unidad
Pozos operados por el SACM 2 Pozo
Acueductos 8,280 m
Linea de conduccidn 21,700 m
Linea de interconexién 14,495 m
Tanques de almacenamiento y regulacién 26 Tanque
Plantas de bombeo y rebombeo 12 Planta
Red primaria de agua potable (didmetro de 20” a 72") 33.89 km
Red secundaria de agua potable (4” a 20”) 270.86 km
Tomas domiciliarias 31,656 Toma
Medidores Instalados 18,676 Medidor
Garzas de agua potable 1 Toma
1 Pieza

~ Estaciones medidoras de presién

Fuente: Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

Tabla 3.Resumen de la infraestructura de drenaje.

Descripcién ~ Cantidad Unidad
Red primaria (didmetros iguales o mayores a61cm.y i 46.87 K_m =
menores a 315 cm.)
Red secundaria (didmetros menores a 61 cm.) 310.81 Km
Cauces a cielo abierto 56 Km
Barrancas 3.00 Km

Colectores marginales 274352 Km

Fuente: Sistema de Aguas de la Cludad de México.

OBRAS PUBLICAS

Durante el recorrido en campo se observé que se estaba llevando a cabo la poda sanitaria de algunas
palmeras, arbustos y sujetos arbéreos en los cameliones, esto se lleva a cabo con la finalidad de
mejorar la imagen urbana de la zona.



ANALISIS URBANO PARA LA MODIFICACION AL USO DEL SUELO

ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO APLICADO AL PREDIO OBJETO DE
SOLICITUD DE MODIFICACION

A continuacién, se realiza un anélisis de los Instrumentos de Desarrollo Urbano que aplican en la
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos y en especifico al predio motivo de este estudio en los Gltimos.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos establece
que se tienen un total de 12 Programas Parciales (antes Zonas Especiales de Desarrollo Controlado)
siendo los siguientes: Ocho manzanas de la cabecera Cuajimalpa (1992), Zentlapatl (1992), Bosques
de las Lomas (1994), Lomas de Vista Hermosa (1994), 1ro de Mayo {1994), Loma del Padre (1994),
Santa Fe (1995), Agua Bendita, Xalpa (1995), Las Maromas (1995), Poblado Rural San Mateo
Tlaltenango (1994) y el Poblado Rural San Lorenzo Acopilco (1995).

En este caso, el predio de estudio se ubica dentro del denominado: Programa Parcial Ocho
manzanas de la Cabecera Cuajimalpa, el cual segin el presente Programa tiene por objeto
establecer un uso de suelo acorde con las caracteristicas de la zona y de su poblacién residente; dar
las posibilidades normativas que permitan la regularizacién de la tenencia de la tierra y de las
construcciones existentes; permitir atraves el respeto a la normatividad la construccién de nuevas
viviendas unifamiliares; la introduccién de servicios; crear conciencia en la poblacién de la
importancia que tiene la conservacién ecoldgica; generar y mejorar la zona y las condiciones de vida
de su poblacion mediante los trabajos de ordenamiento y construccién de vivienda e
infraestructura; evitar que se siga construyendo anarquicamente y se amplien los asentamientos sin
ningln control y seguridad; cumplir con las normas legales, reglamentarias y técnicas que deberan
regir en lo sucesivo a las construcciones y el mejor aprovechamiento del uso del suelo general.

Ahora bien, lo que aplica al predio de estudio dentro de los términos del Programa Parcial Ocho
Manzanas Cabecera Cuajimalpa es lo siguiente®:

Acuerdo por el que se aprueba la normatividad para el Programa de Mejoramiento de Ocho
Manzanas de la Colonia Cabecera Cuajimalpa, Delegacién (hoy Alcaldia) Cuajimalpa de Morelos.

Articulo 12, Se aprueba la normatividad para el Mejoramiento de una parte de la Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) “Zentlapatl” conformada por una zona de Ocho Manzanas de la
Colonia Cabecera Cuajimalpa, Delegacién (hoy Alcaldia) Cuajimalpa de Morelos, Distrito Federal
(hoy Ciudad de México), con superficie aproximada de 471,940 m2, (...).

Articulo 22. El Programa de Mejoramiento de las Ocho Manzanas, a que se refiere el presente
Acuerdo, tendrd los siguientes usos del suelo:

e H1 vivienda cada 250 m2 de superficie de terreno.
e H1vivienda cada 350 m2 de superficie de terreno.
e H1vivienda cada 400 m2 de superficie de terreno.
¢ H1 vivienda cada 500 m2 de superficie de terreno.
e H1vivienda cada 600 m2 de superficie de terreno.

6 Se resumen y/o descartan apartados del Programa Parcial Ocho manzanas de la Cabecera Cuajimalpa que no aplican al predio de
estudio. Ver completo:
htto:/fwww.data,seduvi.cdmx.gob.mi/portal/docs/transparencia/articulo15/fracclonxi/PPRDU/PPDU CI/CI Ochomanzanas DOF.pdfl
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e H1 vivienda cada 700 m2 de superficie de terreno.
e H1lvivienda cada 1500 m2 de superficie de terreno.

()

Los usos permitidos son: vivienda unifamiliar, condominio horizontal, donde se podra construir
del nimero de viviendas que resulte de dividir el lote tipo y la superficie total del predio, comercios
basicos de 30 m2 como maximo, equipamiento y areas verdes; asimismo el asentamiento de las
Ocho Manzanas quedara sujeto a las normas complementarias siguientes:

()
DEL PREDIO

4.- En base a las Normas y a la Zonificacién Secundaria indicadas en el Plano de Usos del Suelo del
Asentamiento, la Direccién General de Reordenacién Urbana y Proteccion Ecolégica, la Ventanilla
Unica del Colegio de Arquitectos y la Ventanilla Unica del Colegio de Ingenieros y la Comisién
Coordinadora para el Desarrollo Rural, podrén expedir Constancias de Zonificacién y/o Certificado
de Uso de Suelo; Licencia de Construccion, Alineamiento y Numero Oficial respectivamente, a los
particulares que asf lo requieran

5.- En base al lote tipo permitido en el Plano de Usos del Suelo, se podra construir vivienda nueva
o ampliar existente, de acuerdo a las superficies maximas que se mencionan a continuacién:

()

-En terrenos con superficie de méas de 500 m2, hasta 2,000 m2, se permitird la construccién
mdéxima de 250m”, construidos dejando libre de construccién un 65% minimo de érea libre y una
altura mdxima de 6.50 m.

()
DE LA CONSTRUCCION

Las nuevas construcciones y/o ampliaciones, deberan dejar libre de construccién una franja minima
de 2.00 m. al frente del predio.

()

Por otro lado, y en paralelo con el punto 4. del Marco Normativo de Programa Parcial Ocho
Manzanas Cabecera Cuajimalpa el predio cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Usos del
Suelo con folio 29264-151CATE22 vigente, el cual se apega a la normativa; también cuenta con
Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio V2/CANO/165/20. Esta ultima expone que el
predio en comento tiene restricciones al frente (2.00 m. (restriccidn de construccién y derecho de
via gasoducto PEMEX)) y en el lado norte (2.00 M. (restriccién de construccidn}, no se encuentra en
zona patrimonial e histérica, tampoco tiene alguna afectacién.
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Fuente: Elaboracién propia con datos de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio V2/CANO/165/20 y el Programa Parcial
Ocho Manzanas Cabecera Cuajimalpa.

Por lo anterior, el presente texto ostentado ante la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de
México cuenta con los elementos técnicos y normativos que sustentan el cambio de uso de suelo
de este predio bajo el posicionamiento de los constantes cambios poblacionales, habitacionales,
econdmicos y de restructuracién e imagen urbana de las construcciones que claramente tiende al
crecimiento, lo cual ha dejado rebasado el Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Cuajimalpa
del afio 1992, como mas adelante se detallara.

Como se sefialé en el apartado “Contexto Urbano” unos de los cambios mas significativos son las
nuevas construcciones habitacionales que INCUMPLEN con las restricciones y el drea libre, como es
el caso de “Residencial Las Vistas Ahuatenco” sobre calle Ahuatenco (viviendas unifamiliares de 2 a
3 niveles de construccién), ademds de otros privados sobre la calle Trueno y cerrada Trueno
(unifamiliares mixtas de 1y hasta 4 niveles, en donde generalmente habitan mas de dos familias por
vivienda), ambos casos nos demuestran, ademads, los posibles cambios en el uso del suelo o acciones
fuera de la ley que especulan fuertemente el uso y el costo del suelo.

I
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El caso de estudio tiene un precedente de “sin uso o baldio” poco congruente con el entorno urbano,
en él no se ha aprovechado la infraestructura urbana de la zona contraviniendo a la posibilidad de
gue nuevos habitantes radiquen en esta colonia. El crecimiento natural moderado contribuye al
desarrollo equilibrado y sustentable en coherencia con la capacidad de soporte que tiene la Alcaldia
y/o colonia.

En este contexto, los indices de ocupacién que tendra el proyecto propuesto se han calculado con
base en el numero de viviendas y las caracteristicas de estos, es decir en las 14 viviendas
contempladas (cada una con tres recamaras) habitaran 42 personas aproximadamente y a lo largo
del dia circularan 28 vehiculos {que es el nimero de cajones de estacionamiento del proyecto total).

Este aumento, es poco significativo si consideramos la tendencia de crecimiento que tiene
actualmente la Alcaldia que es de 26.89 hab/ha y 7.46 viv/ha, respectivamente. Por lo tanto, la
construccién de viviendas que se propone sigue la linea de crecimiento poblacional y habitacional
de la Alcaldia, en ninglin momento sobrepasa la tendencia.

Para tener una vision mas clara con respecto a las dreas de desplante y area libre, se llevé a cabo un
analisis en campo y gabinete de las superficies por manzana correspondientes al Programa Parcial
Ocho Manzanas Cabecera Cuajimalpa, con ayuda de herramientas como Google Maps y ARGIS e
INEGI.

Los datos arrojados son que en total se tienen 4,830 habitantes y 1,656 viviendas al corte del Censo
de Poblacién y Vivienda realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, distribuidos
en una superficie de 385,836.07 m2 (sin contar drea de vialidades) en las ocho manzanas, de estas
la que cuenta con mayor superficie, viviendas y habitantes es la nimero 2 (en esta se ubica el predio
de estudio); en contraste con la niimero 3 que es la menor.

En cada manzana por lote se analizd el desplante de construccidn y el drea libre mismos que, en
suma, nos dan superficies y porcentajes que al comparar con lo que establece el Poligono de
Actuacion en comento, se observa que solamente una manzana cumple con el porcentaje de area
libre (cuenta con 65.96%). Las demads tienen menor porcentaje que el 65% de superficie de drea
libre que deberd cumplirse, tal es el caso de la manzana 8 con Unicamente el 28.68%, es decir, los
desplantes habitacionales de los lotes no cumplen.

Tabla 4. Superficies por manzana del Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Cuajimalpa.

TABLA SUPERCIES POR MANZANA
A\rea total por

T Area Despiante Porcentaje Area libre Porcentaje Viviendas por Viviendas/ m2 Habltantss por
ID Manzana ma m2 % m2 % Namzans manaans

1 24,695.00 16,099.97 656.20 8,595.03 34.80 366 67.47 346

2 174,985.69 81,174.13 46.39 93,811.56 53.61 493 354.94 1,837

3 4,415.18 3,200.54 72.49 1,21464  27.51 21 210.256 79

4 115,478.00 52,515.23 45.48 62,062.77 54.52 366 315.51 1,208

5 31,555.05 10,741.70 34.04 20,813.35 65.96 106 297.69 381

6 17,939.61 11,939.67 66.55 598084 33.45 138 130.00 530

7 6,915.056 4,773.89 69.04 2,141.16  30.96 26 265.96 103

8 9,852.49 7.027.25 71.32 2,825.24 28.88 53 185.90 346
Total 385,836.07 187,472.37 46.63 198,363.70  63.37 1,569 " 2459121 4,830

Fuente: Elaboracién propia con datos levantados en campo y herramientas como Google Maps y ARGIS e INEGL.
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Imagen 20. ID por manzana.

Fuente: Elaboracién propla con datos levantados en campo y herramientas como Google Maps y ARGIS e INEGH.

Otro de los cambios significativos dentro del poligono del Programa Parcial y quizds uno de los més
importantes han sido las subdivisiones de predios, mismas que han llevado a cabo mds del 40% de
los grandes predios.” Lo anterior se puede constatar en los “Planos de alineamientos y derechos de
via” que obran en el expediente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México en contraste con el Sistema de Informacién Geogréfica de la misma Secretaria y las imégenes
satelitales de la herramienta Google Earth a través de los afios. Si comparamos a los tres referentes,
estos presentan notables discrepancias en los limites de los lotes.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 44 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México vigente, los planos mencionados son considerados para los efectos legales que
haya lugar y son parte integrante de la documentacién técnica de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano Inscritos en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

TEl Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Cuajimalpa establece en su articulo 2do, numeral 3 que: No se permitird la subdivisién
de predlos que den como resultado dreas menores a las de tipo de acuerdo con la zoniflcacién secundarla que se trate.
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Ademés, conforme a lo dispuesto por el articulo 45 del mismo Reglamento, dichos planos contienen
las determinaciones oficiales de via publica, seccién vial, proyectos viales a fututo, derechos de via
y restricciones (estos dos ultimos la mayoria de los predios no cumplen). Es decir, estos planos son
un documento legal que certifica la situacién de un predio respecto de las vialidades que lo delimitan
y la lotificacién sefialada es Unicamente indicativa respecto de las medidas y superficie de los
predios.

Si algiin predio no se encontrase en estas laminas, tratdndose de una subdivision o fusion o
relotificacién y no se encuentren amparados con titulo de propiedad debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, tendra que acreditar el fundamento legal por el
cual se modificé la superficie y/o forma de este, como lo expresan los articulos 46 y 47 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano.®

8 Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano. De la \fia Publica y 1a Infraestructura Urbana. Secciéh Unica. De La Inscripcidn, Modificacin
Y Cancelacién De Los Proyectos De Via Publica.
https://data.conselerla.cdmz.gob.mx/images/leves/reglamentos/RGTO _DE LA LEY DE DESA URBANO DEL DF 2.7.pdf
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INTEGRACION DE LA PROPUESTA AL CONTEXTO URBANO

El proyecto arquitecténico que se propone es de tipo habitacional fraccionado de 14 lotes que
respetan las restricciones de construccién y de derecho de via por gasoducto de PEMEX en cerrada
once México y Av. México. El drea de desplante corresponde a 816.75 m2 (47.31%) y el 4rea libre
52.69 m2 (52.69%), que incluye circulacién vehicular y peatonal dentro del predio.

Imagen 21. Predio fraccionado (14 lotes) con drea de desplante y drea libre.

3
H
D FEDO‘DE[!VLDO
LiJ UAMERO DE (D€ N1 F CADOR DE 1 7 ENOA
) amsarorne
CUADRO DE AREAS
Concepto Cantidad  Unidad %
Total de viviendas 14 Lotes Porcentajes
Area de desplante - 816.75 m? 47.31% 47.31%
2
Arealibre Ar'ea.Verde 289.74 m 1678% ) con
Viaslidades  619.75 m? 35.90%
Total 1,726.24 100.00%

Fuente: Elaboracién propia.

En cada lote se construird una vivienda que tendra 4 niveles de construccién desplantados en un
drea de 209.5172 m2. Cada unidad habitacional tendra las siguientes caracteristicas:

e Planta Baja. Dos cajones de estacionamiento (uno grande y uno chico), una bodegay un %
bafio, sobre este ltimo se encontraran las escaleras que conducen a los demds niveles.

e ler Nivel. Estancia, comedor, cocina y patio de servicios.

¢ 2do Nivel. Dos recamaras y un bafio completo.

e 3er nivel. Recamara principal con bafio y vestidor propio y una terraza.
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Imagen 22. Proyecto habitacional (Planta baja, 1er nivel, 2do nivel y 3er nivel).

Planta Baja y ler nivel.
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Fuente: Elaboracién propla.
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En el entorno urbano del Poligono de Actuacion Ocho Manzanas existen varios edificios
habitacionales con mas de cuatro niveles, gran parte de estas construcciones se han insertado
después de haber sido aprobado el Poligono de Actuacién mencionado y desplantados casi en la
totalidad de sus predios (no tienen &rea libre), es decir, estas construcciones no estarian cumpliendo
los lineamientos estipulados en cuanto altura se refiere (6.50 m.).

Fuera del Poligono de actuacién existen construcciones de vivienda plurifamiliar de hasta 12 niveles,
como es el caso del “Residencial Enttorno” que se ubica justo enfrente del predio de estudio, que si
bien no les aplica la normatividad que se estd analizando, son parte del entorno inmediato del
mismo (ver andlisis de usos de suelo y niveles en un radio de estudio de 600 m.).

Imagen 23. Edificios habitacionales de 4 y mds niveles de construccion.

Cerrada Veracruz 2da Cerrada Tepozanco

CRETHG D IS0

2da Cerrada Tepozanco Av. México esquina 6ta cerrada México®

Fuente: Google Maps, Google Street.

Ahora bien, en el caso de la vivienda horizontal (unifamiliar) se tienen dos tipos: lotes pequefios
privados con o sin area libre y fraccionamientos exclusivos con viviendas de 3 niveles, muchos de

2 Al predlo de referencia le aplica: 1 vivienda cada 500m. de terreno, construcclén maxima de 200 m2, 40% min. de érea libre, altura
mdaxima 6.50 m. y una restriccién de 2.00 m al frente del predio. No cumple con estos argumentos normativos.
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ellos con doble altura de construccién, circulaciones vehiculares y peatonales, areas verdes, etc.;
estos tienen similitudes con la fisonomia del proyecto propuesto en el predio Av. México 398 ya que
concentran hasta tres recamas, dos o tres bafios y cochera.

Sin embargo, en el caso de los desarrollos que se encuentran sobre Av. México (fraccionamientos
unifamiliares), estos proyectaron sin dejar la franja libre de construccién al frente de 2 m. + derecho
de via por ducto de PEMEX*, como se le solicita al predio en comento en su Constancia de
Alineamiento y Numero Oficial (la cual nosotros si cumplimos en la proyeccién de nuestras viviendas
propuestas, ver “imagen 20. Predio fraccionado (14 lotes) con drea de desplante y area libre”). El
mismo caso se refleja en la 6ta cerrada México, en donde solo dos predios dejaron libre de
construccion la parte de enfrente.

Imagen 24. Viviendas unifamiliares en fraccionamiento.

Calle Tepozanco

Fraccionamiento La Cafiada

10 por menclonar algunos casos: Fraccionamiento Pino del Norte y Av. México 230. (
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12 de diciembre

Fuente: Google Maps, Google Street.

Es importante destacar que para incorporarse al contexto de la zona esta construccion tendra una
fachada acorde con la imagen urbana de otros residenciales y de la zona en general.

En lo que respecta a la altura, la obra que se propone llevar a cabo desarrollara 4 niveles (por
vivienda), sin dobles alturas, la cual no irrumpe en el entorno pues airededor se han construido
edificios de mayores de uso habitacional plurifamiliar (mds de cuatro niveles) y del unifamiliar (tres
niveles con doble altura).

Resulta evidente que la propuesta de cambio de uso de suelo y el proyecto planteado en ningtn
momento rompe con la volumetria de las construcciones, tampoco se ve descontextualizado, al
contrario, se inserta de forma coherente.

El Programa de Desarrollo Urbano vigente de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos en conjunto con el
Programa Parcial Vigente Ocho Manzanas de la Colonia Cabecera Cuajimalpa castiga al predio, pues
a lo largo del documental se deja expuesto y documentado que gran parte de los predios que
actualmente fungen con uso habitacional unifamiliar no aplican cabalmente la zonificacion
establecida, es decir no cumplen.
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CONCLUSIONES

El principio fundamental de la tutela de los derechos de los ciudadanos radica en contar con las
condiciones de pleno goce, incluyendo ello sus propiedades; asimismo, la Ley de Desarrollo Urbano
y su Reglamento les permiten cuando consideran que los Programas de Desarrollo Urbano afectan
su derecho, solicitar la modificacién de este.

El perimetro del Poligono de Actuacién histéricamente se ha caracterizado por la concentracion de
uso de suelo habitacional, ademas de grandes extensiones de terreno en las cuales no se permite
fraccionar, sin embargo, los cambios sociales, econdmicos, demograficos, etc. en la vida urbana han
detonado otro tipo de aprovechamiento que ha cambiado entorno paulatinamente.

Existen muchas discrepancias entre lo construido y lo normativo, no existe una coherencia que
permita demostrar que los nuevos desarrollos hayan cumplido con el numero de viviendas, giros
comerciales, area libre y desplante.

El Programa de Desarrollo Urbano vigente de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos en conjunto con el
Programa Parcial Vigente Ocho Manzanas de la Colonia Cabecera Cuajimalpa castiga al predio, pues
a lo largo del documental se deja expuesto y documentado que gran parte de los predios que
actualmente fungen con uso habitacional unifamiliar no aplican cabalmente la zonificacién
establecida, es decir no cumplen.

Los predios sin uso aparente impiden que nuevos residentes pudieran aprovechar la infraestructura
subutilizada, los espacios publicos, equipamientos y transporte ptiblico que ofrece la zona de forma
diferenciada o en funcién de sus necesidades que varian por el género, la edad, educacion, empleo,
o simplemente los proyectos personales.

El Programa General de Desarrollo de la Ciudad de México vigente, establece entre sus lineamientos
y objetivos generales procurar una ciudad compacta, dindmica, policéntrica y equitativa, bajo esa
perspectiva el inmueble solicitado presenta la siguiente propuesta justificada: Desarrollar 14
viviendas en un predio sin uso con una intensidad constructiva adecuada y ordenada congruente
con el entorno urbano actual, con area libre y respetando a las restricciones.

Asi mismo, cabe hacer mencién que la presente solicitud de cambio de uso de suelo, no solo refleja
cambios urbanos favorables y significativos como ya se mencioné, sino también se prevé un ahorro
significativo en el aprovechamiento de agua potable, electricidad y residuos sélidos. Por otra parte,
se calcula que de llevarse a cabo esta obra se otorgaran mas de 20 empleos directos en etapa de
construccion y en operacioén aproximadamente 8 personas seran contratadas para desempefiar
tareas de limpieza y vigilancia.

Por ello y como parte del Plan de Reactivacién Econdmica 2022-2024 se propone el cambio de uso
de suelo para transformar el entorno desolado en un espacio con una alta variedad de actividades,
Esta obra garantizara reactivar el ramo de la construccidn el cual fue uno de los mas afectados por
la pandemia del COVID-19.

Con los argumentos presentados para los cuales se han incluido los anexos técnicos y legales de
soporte, el suscrito TEODORO GABRIEL CASAS SAAVEDRA con la escritura de compraventa 341 que
ante la fe del notario Arturo Adolfo Llorente Martinez, notaria 205 de la Ciudad De México,
sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones a la oficinas ubicada en La Quemada
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ndmero 3915 interior 202 Colonia Narvarte Alcaldia Benito Juarez; con fundamento en lo previsto
por los articulos 34, 34 Bis fraccidn Ill, 35, 39 fraccion Il y 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, me permito someter a la consideracién de ese H. Organo Legislativa la presente
INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMA LA NORMATIVIDAD PARA EL
PROGRAMA PARCIAL VIGENTE OCHO MANZANAS DE LA COLONIA CABECERA CUAJIMALPA, (CON
FECHA 06 DE MAYO DE 1992) DELEGACION (HOY ALCALDIA) CUAJIMALPA DE MORELOS DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA ALCALDIA CUAIIMALPA DE
MORELOS PUBLICADO EL 10 DE ABRIL DE 1997, EN LO QUE SE REFIERE A LA ZONIFICACION DE H1:
HABITACIONAL 1 VIVIENDA CADA 500 M2 DE SUPERFICIE DE TERRENO (EN TERRENOS CON
SUPERFICIE DE MAS DE 500 M2, HASTA 2000 M2, SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION MAXIMA DE
250 M2 CONSTRUIDOS DEJANDO LIBRE DE CONSTRUCCION UN 65% MINIMO COMO AREA LIBRE Y
UNA ALTURA MAXIMA DE 6.50 M2) POR LA DE H1: HABITACIONAL 1 VIVIENDA CADA 123.30 M2 DE
SUPERFICIE DE TERRENO EN CUATRO NIVELES DE CONSTRUCCION Y AREA LIBRE DEL 54.17% DEL
PREDIO UBICADO AV. MEXICO NO. 398, COLONIA CUAJIMALPA, ALCALDIA CUAJIMALPA DE
MORELOS, CIUDAD DE MEXICO, QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 1,726.24 M2.




ANALISIS URBANO PARA LA MODIFICACION AL USO DEL SUELO

[NDICE DE GRAFICAS

Gréfica 1. Habitantes de la Ciudad de México por Alcaldia al 2020. .........coocrrvimmnrrivimensnenninin 13
Graéfica 2. Habitantes de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020. . .. 14
Gréfica 3. Viviendas particulares habitadas en la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020 15
Grafica 4. Ocupantes por vivienda en la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020.............. 16

Gréfica 5. Densidad de poblacién hab/ha. de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020.. 16
Gréfica 6. Poblacién segln condicién de actividad econémica de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos

1€ 2000 @ 2020. ....ccieeueeiireceriernnrereerioteressersssesseneraessesastsessensenest sstee st e se bbb R R e st e e sr o s e R T e e 17
Gréfica 7. Poblacién ocupada por sectores de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos de 2000 a 2020. 17
Gréfica 8.Distribucién de Uso del Suelo en la Alcaldfa Cuajimalpa de Morelos. .........cciiciiininnas 24
Gréfica 9. Generacién de residuos estimada (t/dia) en la Ciudad de México por Alcaldia, 2016..... 29
Gréfica 10. Generacién de residuos per-capita (kg/hab/dia) en la Ciudad de México por Alcaldia,
2016 cvimeimesusssssiasiies st TSR ST SRS e TSRS ST NS SN eTEra s s sss s usn ss s v aslss s s el 29
Gréfica 11. Viviendas habitadas que disponen de energia eléctrica en la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos de 2000 @ 2020. .......coivecmeriimasirieeiriasneessrees s essres s e ssbas s et drbbe e e s e e asebaes R e e a e e b s R e n 31

INDICE DE IMAGENES

Imagen 1. Area de estudio (radio 600 M.). ......cceceerrrierrenrneenmrmiestsmessesesssnsssssanssiesssssensssssessassnssnssess 12
Imagen 2. Ubicacidon del predio de estutio.....c.ccccreerriiininiinimniniss i 12
imagen 3. Alcaldia Cuajimalpa de Morelos. Habitantes 2020. ........ccccmmmminimimmsnanmemssnmasns 13
imagen 4. Habitantes del 4rea de estudio {radio 600 m.). .......ccccoennriirinccnninnn, crernteenaeaneeensararaneane 14
Imagen 5. Viviendas particulares del drea de estudio {radio 600 m.). ......c.cceeimminimnenciiinneainnecine 15
Imagen 6. Establecimientos econémicos del drea de estudio (radio 600 m.). .....c.ccccvcvniiininnrccnnens 18
Imagen 7. Grado de marginacién en el predio de estudio.........c.ccorrreimieiccrinimniienencne . 19
Imagen 8. Predio de estudio vista al oriente. Imagen 9. Predio de estudio vista al
poNiENtel s e T ST R SR e RS eE S SO EN SRS VAT S M SN eSS AU SRS SN SRS 20
imagen 10. Predio de estudio vista @l NOrPONIENTE. .........c.eecrrrrererieeerie e sn s a s 20
Imagen 11. Ubicacidn del predio de estudio y vistas del entorno inmediato..........ccooeniiveniiinnne. 21
Imagen 12.Contexto habitacional del Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Municipal
Cuajimalpa, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos en los decenios 2002-2012 y 2012-2022........c.ccuvuene. 22
Imagen 13.Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos (1997). ............ 25
Imagen 14.Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Municipal Cuajimalpa, Alcaldia Cuajimalpa
08 MOT@IOS. coniiasisnnsassrsrsisssssiss eass soss s aras FOIAN IR RS ER SRS TSRS ST TR SRR TP SR SRR ST TR TS v 26
Imagen 15.Usos de suelo del drea de estudio (600 m. de radio).......c.cimmmmmmmiimmmismiiecimniies 26
Imagen 16.Niveles en edificaciones del 4rea de estudio (600 m. de radio). ......c..cccevrmieriisiennrsenns 27
imagen 17.Estimacion de la generacion de residuos en el drea de estudio (radio 600 m.). ............ 30
Imagen 18.Viviendas particulares habitadas con suministro de energia eléctrica en el drea de
ESTUAIO (TAAIO GO0 ML) 11veeeirieresrarrisseesamsssresssssssrsessssessrsssesssassssassssssssnsessesesasssnsssssansree asssassssssessssnsnas 31
Imagen 19. Suministro de alumbrado publico en las vialidades del drea de estudio (radio 600 m.).
........................................................................................................................................................... 32
IMagen 20. ID POr MENZANA. .iiuiiiriiitioiiiirisoieninsirtiasiatrsiossteasromiessitesssseesssssssneesstesssnastinsassiss 38
Imagen 21. Predio fraccionado (14 lotes) con drea de desplante y drea libre. .......c.covevecnririniiarnns 40
Imagen 22, Proyecto habitacional (Planta baja, 1er nivel, 2do nivel y 3er nivel). .....cc.ccciiiviinirinns 41

47




ANALISIS URBANO PARA LA MODIFICACION AL USO DEL SUELO

Imagen 23. Edificios habitacionales de 4 y mds niveles de construccion. ........ccveeimeccinivnnsiiienens 42
Imagen 24. Viviendas unifamiliares en fraccionamiento.........c.creiniiniicnimmniiiene, 43

INDICE DE TABLAS

Tabla 1. Colonias y Pueblos de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos. ..........occvmuiinesnissiissnseesnnns 11
Tabla 2. Resumen de la infraestructura de agua potable. ..........c.covciniiicincnninnnnnn. 33
Tabla 3.Resumen de la infraestructura de drenaje........cccviiiiinininniiresmromsmmmmm.. 33
Tabla 4. Superficies por manzana del Programa Parcial Ocho Manzanas Cabecera Cuajimalpa. .... 37




ANALISIS URBANO PARA LA MODIFICACION AL USO DEL SUELO

ANEXOS

PROGRAMA PARCIAL VIGENTE OCHO MANZANAS DE LA COLONIA CABECERA
CUAJIMALPA
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AVISO de destinde et terreno de presunts propledad narione] denorminado Palmar de Brave, munlclpin
ded misma nombre, Pus.

Al margen un seilo con ¢l Escudo Nacional, quc dlw Estadas Unitos Mexicanoa- Secretaria de la Re-
forma Agraria.

AVISO DE DESLINDE DEL TERRENO DE PRESUNTA PROFIEDAD NACICNAL EN EL -
MUNICIPIO DE PALMAR DE BRAVQ, ESTADC DE FUEBLA.

La delegacion dg Ia Secretoria de Ja Reforma Agraria en el estado de Pucbla, con autorizacidn de 12 Di-
reccidn de Tervenos Nacionales, dependiente de Is Direccion General do Pmccdiml:ntm Agmrio- de lu pro-
pia depmdencla medlante oflcip nimero 445038 de fecha 16 de encra de 1991, para que confurme a lo este-
blecido en Ju Ley de Terrenos Baldios, Nacionales y Demastas de 30 de dicicmbre de 1950, proocda a efec-
tuar la investigacion, deslinde y medickin de 1errencs presunta propicdad nacional que se donominan
“PALMAR DE BRAYQ", ubicados en el municipio del mismo nombre, de csta enridad foderativa, con uns
superficic aproximada de 34,188-00-00 hecidreas que posoen diversas personas, con lay siguicnics colin-
dancias:

AL NOROESTE; QUECHOLAC :

AL SURESTE; TLACOTEPEC DE BENITO JUAREZ Y CANADA
: ~ MORELOS

AL NORBSTE: CHALCHICOMULA DE SESMA Y ESPERANZA

AL OESTE: YEHUALTEPEC

Por consiguients on cumplimiento de Jo establecido en los articulos del 55 al 60 inclusive del ordena-
miento legal ultimamente mencionado, s0 manda & publicar este aviso en el Diurlo Oficlal de 1a Federacién,
ed €l periddico oficial del Gobiemo del Estado de Puebls y en el periddico.de informacion focal *Ef Sol de
Puebla”, pot una soln vex, asl como en €l tablero de dvisos de la Presidencia Municipal de Palmar de Brave, y
en los parajes s visibles de b regidn, para conocimiento de todos aquclios que se cnean con derecho de
propiedad o pasesidn dentra de los limites descritos o bien los colindantcs, con el fin de que dentro del plazn
de 30 dias a partir dola publicacidn del presente, concurman ante el suscrity, cuyas olicinas se localizan en la
Avenida Nueve Poniente alimera clenta sels, quinto pisn, colonia Centro, cnt la Herdica Puebla de Zaragoza,

. 8 acreditatlos, exhibiendo origindly copia del tituln, cenificacién del Registro Pliblico de Ia Propiedad, y pla-
. o8 respectivos, cuyos origingles les serfin devueltos.

A toda intcresado que no presentesus documentos deniro del plazo seiialade o que, habiéndo sido citado
a presenciar el deslinde no asisticrs, s¢ ke lcndri por conforme con sus resullados.

Alantamente

Sulragio Efective. No Reelecdion.

Puebla, Puc..a 14 de febrera de 1992~ El Delegado dela Secrcturia do fa Reformu Agruria en of Estado,
Jestin Rodrignex Garefa - Ribrica,

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

ACUERDO por ¢l que 3¢ aprueba la normatividad para el Programa de Mejocamiento de Ochu Maanzanus
de 1a Colonia Cabecera Conjimalpa, Delegacién Cuajimalpa de Marelns.

Al margen un sello con ¢l Esoudo Nacional, que dice: Estados Umdm Mexicanos.- Dq:arlumcntu del
Distrito Federal.

ACUERDO FMOR EL QUE SE APRUEBA LA NORMATIVIDAD PARA EL PROGRAMA DE
MEIORAMIENTO DE OCHO MANZANAS DE LA COLONIA CARECERA CUAJIMALPR
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOCS.

Con fundamento en lo dispucsia on los articulos lo., 28, 32, 33, 37, fracciones [) y [V, 44, y 46 dc la Loy
General Ldﬁ Asentamienior Humanos; 10, %0., y 21 de la Luy de Planeacién le., 30., 13, 14, 20 fracoiones 1,
VI, V[ll 4 IP( de la Ley Orginica del Depauamenm del Diwrito Federal; 1o, 20., 30, fracciones 11y V 40,

.S, 60, rmmmesl 11 1L IV, VI, X1 ¥ X1V, 7o, Bo., 9, 13, 14, 18, 18, 41, 43, 44, 46, 48, 53, 54y 89 de la

Ley del Desarrollo Urbano dei Distrito Federal; 1o, 3o, fracciones I, 11, HIy 1X 12, 13, 19, 23 y 25 dol

Regfamento de Zonificaci6n para ef Distrito Fexderal; y Acuerdn de fecha 31 de julio de 1990 del C. Jere del

Depanamento det Distrite Federal,

CONSIDERANDD

Que Jas acciones paga ,iquminar los destinos, usos y reservas de ticrras, aguas y bosques, son inherentes
& la uiilidad pibliva y ul interts suclal.

Que con buse en ¢l Acuerdo del €. Jefe dol Dcpanamenw det Distriro Federal con fccha 3 dcjullo do
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1990, pu'bli'cado en el Diyrie (ficinl de ta Federacifin e & de agosto del mismo abo, en ¢l que se delegan
facultades al Euscrito para cmitit acucrdm para planeas } ordenar "¢l Desarmlio Urhano cn ci Distrito
Fedgral.

Qucia Loy dc] Desarrotiv Urbago det Dhiswte Federad facuka 3f Diepatamenta del Tisiedo Fecﬁeﬁ! para
doeclarar las zunas on que ¢ conslituyan foseivak o deban estar sujctas a cardcteristicds espemnles de
slnsarrnllo, asf come lok eﬂpacms dod:cudns a la conservacicn y al mejoramlcnto e

Que ¢l Programa General ael Plan Dircctor 6% un Msiumento RoPmative que derive de 1o Ley del

" Desarrolio Urbano det Distrito Federal; para llevar a cubsc ¢l procesa de ordenamienta tercitorial del propia
Distrito Fﬁdorﬂl. ya‘quc.su finalidad sc encarming & itegrar en un iado cohcrc-n:e y srmdnico las politicas,
abjotivas, estratcglas, programids y iiceiines que de & se"deriven.”

Que el ngramn General de) Pian Dircetor ‘de Desarroilo Urbane del Distrite Federa I, ticne an. ulrus
bbjotivas mnb‘k:ccr log usns. Foscrves y destinos del siclo’ ©n zonas fut sccacucntren en Sreas de
,mnuewacidn_ ecoldgica, asé como scfakar Jos Hmites de crocimicnto de los Sreas hubitacionoics guc 'sc
encueniran dentro de su perimetro para lograr un oquilibrio cooldgico y mejorar 1o calidad de vida de los
asnlumivaiug humanos, y conlrofar ¢l cr»cimienlo pohlacional d¢ Jichas vonas, huscandn Timitacle casi
cxclusivamente al crecimicnto nutural o para n.guldr las uctuales tendencias de conservacivn dr.- ls.us FONAS
colindariies con ct Ared Urbana de I Ciudad do Méien.

Que 0] Prograina Parcial de Desarroflo Urbanp di fa Delegacion Cunjimalpa de Muorclos, detcrmina ta
mejor combinacién de usos pdra el apnmchnm lcntn dc! suclo e sus dreas y predios y para ¢l mejor Jogro de
cstos propdaitos de plancacidn y ronificacién uebana_'sc hace ncoesario cl establccimicnto de Programas dec
Me}omm:emo comn es el caso de Ocho Manvonas de ta Colonia Cabecera Cuajimalpa. fas ouutes farman

. parte de'la Zoitd Espocial de Dculmll'n Cantrolade (ZEDEC) “Zeritlapul". - :

Que son accipnes  de gran :mpar’m neia en fa plancacién urbana ‘de las mencionadas Manzanas, la
wgcnmmdn y mejoraniiento delas Areas qua la integeaw, ld nllluncmn de predios y drcas baldias en 2unas
que no womau can lodos los eorvi :um. 1a congervacidn de roservas para ol fulury crecimicnte pabtacional; la

; dLlcrmlnacEfm de las dreas que poc dus caraclerislicus focestales requieran ser contervadas delimitando ol
drcu y actualizando ki rxnni‘lir:ddnﬂ wfﬁndﬁm el idrea de aprzwm.h.muenm halyizicional. :

Que de acucrdo o 1m extodion lér:n icas realizodis por ta Dircecidn G encrat de Reordenacion Urbuna ¢
Protcectdn eokigica, - Lu Dalegacion y In' Comisfén € ﬂnrdm?ulor'l para ¢l Desarnlle Rumd, ‘las Ocha

, Manzanas que son una pnm‘: e s Colonia Cabeeers Cusgiimalpa, presentan curacteristicns eipeeiles pora ol
dosarrollo de ugos ¥ Ta prcservacldn dg dreas arbofadas, asf cwhu para’la conatrumun de vivichda nnif.\milmr
y b instalncifin de comercios y scevicios bisicos.

Que ta zana de las Ccho Manzanas, w walﬂmc‘- cu &t Aren del"nnsr.nraﬂﬂn Ecoldgica, sify pingdn

comtrol ni planea::ifm afccrando tierras cuyos uans fuorin predeminantemento .:gﬂcoin ¥ ferestal. Esto trajo

" ¢omn consceuendia un crec-lmlcrltu andrquico d‘c Ia 2ona, 1a depredacidn de sus cleaientos naturales, 1o
ceupaeitn de drgas destinadas a cultivos agricotas y 1a dﬁmmutuﬁn tled cumphnm_'nm de las funtiohes que e
cormsponden alas unmdcs ambicniales,

Que las fazones de beneficie yodial que motivan o prcscutc Acuerdo, $on principatmente: Ethlcccr wn

. Uso del Suelo acorde con |us caracieristicas de ly 001 y 50 whl.nclun residente; dar las posibibidades
normativas (]uc pcmlifan ki mgulanmmﬁn da I wnencia' 'de la tierro y de Tay construcciones exisiontes;
permilic a través del rcspma a la normatividiid la construceion de” Nucyas viviendss onifamiiares; la

introduccitn de servicios: erear conciencia on la poblacion de Ta importancia que tiene la prescrvacion

.conlbgica; rogEncrat.y mejorar 1a zong y lak condiciones de vida d¢ su pablacién medienie los (rabajos de
ardenamicato y const rucc;on de vivienda © lnl‘mcnrumnm. cvitur qut ¢ $iga consireyendo andrquicamente y
se amplicn los asenlamiontos sin ningdn control y scguridad* ::urnpllr con las normas legalus, reglamentarias

. téenicas que deberfin regir en lo sucesivo a las construcciones § y el mujor aprovechamiemao de| shliel sucio
en general, A f10

Que tres aproximadamontc dics, meses de consulie por pam: de los autoridades de ts DB G sefieral
de Reordeaaciin Urbana y Pmlccdt'm Ecolégica, la Comision Coordinadora para ¢l DebdhNd Rocul ¥
Dclega:ldn Cuajimalpa, con los represcatantes e lus veeinos. de las Ocha vaanas ¥ ltafﬁmmc Lranvitada
el upedinmc cnrmspouduntc. he 'wnhlo & brfen expodir el s:gu ienie;

ACUERDO

ARTICULC 1o~ Sc spructa la normatividad para ol Programa de MEfafiHitneg de una pore de 12
Zops Bapecial de Dessrralle Convrolado (ZEDEC} "Zentlopa|”, conformada por una zona de Ocho
Manzanas de la Colonis Cabecera Cupjimalpa, Délegacidn Cuajimalpﬂ’w*mﬂn Disirito Fadetal, con
superficic aproximada do 471,940 m2, cuya poligonal a continuacion s desdeipe™ i
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= En tcrrenms com wperﬁme existente de hasta 2 m2 , 88 penmnrﬁ la construceion m.ﬁxlma de 150 m2,
CONStRYitus, dqandu litre de cnnslrumﬁn vh 35% minima como area libre ¥ ur'a alttira fdxina de’ 6. Sﬂ m.

- En 1errenos con una superficie de mas de 250 m2, hasta 560 mi2, se permice la cnnqruoclﬂn de 200 m2,
construjtos, dejandy libre de consirueciin un 40% pinima como drea libre y una altara m‘ixjma de §. 56 m.

- En terrenos con superficie de més de 00 2, hasta 2000 m2, éc pecmirira la CAnSIFURCion m{sxlma de
250 m2, cunstruidos dojande Jibre de construccitn un 5355 m:mmn cnmu drea libre y uda altura Mfaima de
6.50 m. '

- En terrenvs con superficie de mis de 2000 m2, w |Ji.'rmll1ra Jan wm-uumﬁn migima de 273 m-n
construidos mjundu libre W canstruseitn tn 7% minido como dres Tibre y'una «}lura rpdxi i e 6.50'm,

6~ En uyuelios predios existentes debidamente rl.'gwlrddm w indicadus e ¢l Plcmn de Um:r dei Suely y
cuya superficie sca menor 4 la del. me TIP(". se poudrd construic fasta una vivienda, con superficic miéxiima
igual a la permitida en fa zoria, "

- VIALIDAD,

7. Las vialidades indicadsis n o) Planu de Usos del Suclo, podrdin sér oficlallzadas smc Ja Dlrccaién
General d¢ Reordenacion Urbunu y Profeccion Booldgica, sicmpre y cuanda s cuente, por pﬂrtr: de los
pumcu!arca, mn ol convenia respéctive de danaiidn al Dcpnnumc neé el Ilv‘-mm Federal, Asimismo, las
vialidudes no tendrin continuidad hacia el exterior, cxcepto nquullm u.ﬁuludﬂ-s en & Plane de Ums del Suclo,

8-Los prcdlos com supr.rl’mu mayvores dongde s permiv iy consirucsidn s husta dos \ivwndns sin irente
a vinlidodes ol‘nclalnadas el acceso deberd trutarse ha_w el r&gnmcn cundr.:-mlmul [y acw(dumbrc de. pam cnere
particulares. N

9.- L scecidn minima de tas vislidades serd de 40 m.. pudléﬁdnsc tncrcmcmar ésta soocldn’ hasmﬂ 0 m.,
segln scalai |mpon.|ncm oe la vmﬁd.m de fi zom.

- DE LA CONSTRUCCION,” g

1~ Lok lotes con frente a via piblica deberin mmtruif stis hardas can :3dnhs 1a|‘nqua apamnlq o black
con aphmdn de cemonto hasia una aliura de 124 cms., pudaﬁndnqe ::nmpl emenlnr 1a Fllt ursl lnaqw 2 S0 m., onp
elemantos que peravitan a fransparencia visual.

L.ag nuevas canstrucciones y/o ampliaciones, dehcrﬁn de]ar I1hre dc cnn-uruccmn na l’ranyl ‘fainima de
200 m., al frente del predin.

11~ Bn la zona ze peritite la instalaciin de comercio’ basica dcnlm det preitia, com hmandn Lnn ¢luso de
vivienda alcmprc ¥ cuanﬂt: no rchasc los 300 m2, dé cnnuruccmn Es!c usg de comercio se csrahlcmré
lndcpendicntemmte al motraje parE vivicndo,

Tivndus e Abarroles.

Papuiiia.

h'IlSCCIdT!Cd‘u

Lecheria.

Taller de Carpiinteria y Hevrerdo,

Expendiv de Pan v Pastclcs.

Foleria.

Tortilleria,

Farmucia.

- Forrajoria.
12- El Dcpnrlarnanlﬂ ‘del Distelto Faderal, brimdard n*:emranhcnm cn !.j (,nnsrrucmun dc 1%mmmas du
Recoleccién de Agua Pluvial, Fosas Sépncas y Pozos de absorcién on las vwiondas dee 12 7o,

" 13.- Bn ld superficie re mane nte de Senstruceidn do viwhncla, s deberd dest ln.u' a las net ividades Jgricmas.
peeuarias, frutlcolas, hortfootas, forestil y e cducacidn ambiental; lndcpcndiun;cmcnta de -cumplu con’ ct
requerimicnio pata estaciondmicnite gue indica cl Reglamenty. de Cunﬂruccmnu o o

14.- En base a la poblacién cxistemic y 1 ia poblacidn fulura provista, teniendo en chidn‘ cl
arecimivnio natural de [ zone, 8¢ raquerird de b comslruccidn de cruipamicato bisico para d.u,scw-mn A SUs
habitantes, &slg cquipamicnio s ¢l siguicnre;

~ Jandin de Niios.

- Bscucla Primaria.

- Locheria, o

= Tieada de Atislo Popular.

= Juggns Infantiles.

- Cascta de Prdcocidngy Vl[.,'lldl‘l ¢
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- Canchas Deportivas.

Pata Ta comipra del terreno, asl como pem la construceidn de estos equipamientos, se deberd comtar con
1n cooperac.lﬁn vecinal y los Programas Presupuestales de 1a Delegaeién.

15.- Bl equipamiento cxistcnte on ki zoma permanederi om su uso acluel, 5i se nptara por maditicaro,
éstns pndr.’m sar destinados cxclusivamente para equipamienio bésico de ncue:do a lo indicado on ol punto
nfimero 14 de #stas normas.

16, La informacion cunienida ¢n €l Censo ¥ Plano de uso del suclo de la zond, no prcgwga soDre Ia
propicdad de los culomos.

17- La vigencla del- Programa de Mejoramicnto do las Ocho Manzanws e I Colonie Cabecera
Cuajimaipa, tendré una deracién minima de 6 afos; duranto cste lapso no s¢ dardn incrementos a la vivienda
v las suliciudes de modificacién al Programa Parcial se resolverdn conforme a lo estublecido en el Plano de
Usus del suelo del Programa de Mejoramiento de 1as Ocho Manzanas de [a Cabecera Cuajimalpa.

18- Sc establece un plrzo de 15 dias a partir de Ja publicacién de las presentes normus en el Diarie
Oficial de la Federacidn pars quicnes resulien afecrados, interpongan ) recurso de inconformidad quc schala
12 normatividad vigente ante la Direceidn Generat de Reordenacida Urbana y ProtecciénEcoldgics.

Los usos no cspecifteadus anteriormente, estartin prohibidos,

ARTICULO 3o.- El Programa de Mcojaramionte & que se refiere ests . awerdn se sujelnrd ala
zonificacitn que sc establoce en ol Plano Escule 1:2000 de Usos del sucle, que va debidamente lirmado y que
formo parte imtegrantc de cste ardenamientn, y quodardi on depdsilo del Registro del Plan {Programa)
Ditector do Desarrolla Urbano, en diunde pudrin ser consullados, asi como en la Delegacién Cuajimalpa y
en fa Comisién Coordinadors para ol Desarralle Rural,

ARTICULO 40.- Fl presente acuerdo Lendrd una vigencia minima de 6 afios a pariir de su inscripeidn en
cl Registro del Plan (Progrumu) Director, durante csie lapso ao se darin inctementos a la viviends y los
solicitudes deimodificucion 4l Programa I'arcial, serfn resueltes conforme a Ia zoniticacién Sccundaria y

_Nurmatividaa-’éumrizada ¢n ¢l presenie acuerdo; al 18rminag de este plazo corvesponderd 2 a Direccidn
General de Reordegacion Urbang ¥ Proleceifin Bealdgica su evaluaaidn y su revisidn, en caso de no realizarse
su Tevision, ¢l presenteacuerdo continaard vipente,

ARTICULO 50.- Una'vez gficializado of uso del sucte, s¢ indrumemara un Programa de Regularizacion
de la Tencncia de Ya Tierra ‘€ lus Ocho Munzanas de le- Colonia Cabecera de Cusjiimalpa v las abras
correspondicntes a infracstructurs ufbana, podrén iniclarse en cualquier momento dentro de (os limites del
Programa dc Mcjoramicnto v de comin acucrdo con las diversas Unidades Adminisirativas y Organos
Desconcentrados del Departumento del Dfaﬁw Federal, en <] dmbilu de sus nexpectivas atribuciones y a sus
programas presupuestales,

TRAN;STTDRIOS.

TRIMERO.- Los permisos, autorizacioncs, licenciss ¥ cualquier otro tipo de (rdmite ncecsario para cl
aprovechamiento del use del suclo ch la zona matoria.dgl presente acucrdo, serdn dospachados do
corformided u lo parmalividad vigenie en ln focha on quese dngresaran, sismpre y cuando reupan os
requisitos necesarios para su ctorgamicnte de acwerdo u dichs Nommitividud,

SEGUNDO.- EI presente acucedo cntrard on vigor cf dia siguicnte dc s pubhnclon cn cl Diarin Olicial
de I Federacidn,

TERCERO - Publiquese ¢l prosente acuerds en la Cacola Oficial del Dcpmampnlo sdel Distrito Federal.

CUARTO.- Tnserfbase ¢n ¢l Regivro det Plun (Programa) Piredtor pora ¢l/Desareollo Urbanu del
Dristrito Federal.

Atcntamente

Sufragio Efectivo. No Recloccidn,

México, Disirito Federal, a'1os tres dias del mes de diciembre de mil navecientos aoventa y uno.- El
Directer CGeneral de Reordanacidn Urbana y ProteccidnEcolégica.- Juege CGanbou de Buen - Ribrica,

Lic. L. Sergin Covarruldag Segura, Subdirector de Instromentacién de ordenamiemo Urbano de la
Direccidn Cicheral de Reordenacidn Urbana y Yroteceion Ecoldgica del Departamento del Distrito Federal,
certifica que la presante copia fotostética que consta de 9 fojas fitiles es reproduccién ficl y exacta del original
el acuerdo firmado por el (. Diredor General de Keordenacitin Urbana y Proleccidn ecoldgica, de fecka
ires de diciemhre de mil novecienins noventa y une, por el que e afrucha Ja normalividad para e) Programa
de Mcjuramiento die Ocho Manzanas de la Colonia Cabecers Cuajimalps, Delepacién Cumimalpa de
Morclos, mismo gue abra en [os archivos de Ju Unided Dopantamental de Reglamentos Urhanos, se expide la
presente  fos veintioche dius del mes de febrere de mil novecientos noventa y dos.- Ribrica.
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VERSION DE DIVULGACION
(NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS)

OCHO MANZANAS

SIMBOLOGIA.

1 VIV,
1 VIV,
1 Viv.
1 viv,
1 VIV,

1 viv.

CADA 250 M2,
CADA 350 M2,
CADA 400 M2.
CADA 500 M2.
CADA 600 M2.

CADA 700 M2.
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- El punto de pantida se ubica en ¢l entranque de la Calte Ceampo con fa Cammeters Chamapa-La Venta

-~ De este ponto la linca del poligono se dirige al aoreste por la Calle de Ocampo, hasta 1a gsquina de ésta
con la Catle 21 de Marzo. '

el punto sntorior, a fnea sigue al Nurts por 1a Cslle 21 de Marvo hasia el cruce con la calle Judrez
Fonienle.

- De este silio Ia linca continda al Norte por la Callc Judrcz Ponicnic hasta su calrongue con la Avenida
Méwico,

- Del punto anterlor, la tinea se dirige al None pot la Avenida México, hasta la Calle Veraeruz.

- D¢ agqul la linea qulebra al ponieme sobre la Catle Veracruz hasia Hagar a su entronque con fa
Carretera Chamapa-La Venla

- Del punto anterior, la ifnea e divige R15ur sobre la Carretera Chamapa-La Vema hasla su tzuce oom ¢l
puente de la Calle Ahuatenca.

- D¢ este punte, 1z iinea continda al Nopoeste sobre la Calle Abuatenco hana ¢l aitia donde s wne: con ¢l
camine Ahuatenco, .

- Del punte aateriof, se incorpora wna (ranja de 250 m & camino Ahuateneo hacia cf Sur hasta su
entrongue con s Carretera Chamaps-La Venia,

- Finalmeme, de cste sitio 18 linca sigue alSur por lu Carrctera Chamapa-Lz Veonta,. hasta la cnllc de
Ocaripo, ¢on 16 que se cicrra 13 poligonal.

ARTICULO 20.- El Programa de Mzjoramionto de las Ocho Manzanas, a que 3o roficre el preseme
Acuerdd, tendré los siguisntes Usos del Suelo:

Hahitacionsl Unifsmiliar. S¢ permitirs fa construccién de una vivienda en base al lote tipo indieago en &)

_ Plano de Usos del Suzio de Ia zona objeto def presente Acuerdo, con las claves sguientes:

H1viviends cada 250 m2 de superficie del terrena

H1 viviends cada 350 m2 de superficie del terreno

HI viviends cada 400 m2 de superficie del 1erreno

H1 vivienda cada 500 m2 de superficie del terrenc:

‘H1 viviersla cada 600 m2 de superficie dai tervenn

H1 vivienda cada 700 m2 ¥o superficie de! terrenn

Hiviviends cada 1500 m2 de superficie del terreno

Bauipamicnio,- Referldn e eqmptmhnln cletonte en In zona y que esid indicadu en ol Plana de Usos
del Suelo con la ¢ave EQ.

Arens Verdes y Espacios Ablertos.- Eua 2ona extari dedicada exclugivamente pars las nctividades de
recreacidn, conservacidn y expacios abiertos, indicanda én el Plano de Usos del Suelo con 1a clave AV,

l.os usos permitidos son! vivienda unifamiliar; condominio horizontal, donde. se podré constrvir dol
niimero de viviendas que resulte e dividir el Iote tipo y la superficie,total del predio, comercios bsicos de 30
m2 como méximo, equipamiento y freas verdes; asimismo el mtamicnto de las Ocho Marzanas quedars
suleto 2 las normas complemeniacias Mguienies: .

1.- Se sustftuye la dasifieacién de ZEDEC para Ia zona comprmddn entre Avenids México, Carrada
Veracruz, Carreters Chamapa-La Venia, Calle do Ahvatenco, en linéa paralély de 250 m., a Camino a
Ahuatenco hastz el entronque con Carretera Chamaps-La Venle, Carrelera Chumaps-La Venta, Calle
Ouarpo, Calle 21 de Marzo, Judizez Ponienic y Avenkls Méxicy; por la netmatividad que se indica en ef
Piano de Usos del Suclo del Progréma de Mejoramicnre de las Ocho Manzanas de la Cabecera Cuajimalpa.

.- Los predios y las construcciones que se encucntren en ¢! Azentandients denominado “Ocho Manzanas
dc Ia Cabecera Cuajimalpa”, podrén scr regularizadas ante Ja antoridad correspondiente.

.- No sc permitird 1a Subdivision de predios que den come resultado’ sreas menores 4 las de tipo de
acuerdo a la zonificacidn secundaria de quu 5C trate,

- DEL PREDIO,

4.. Efi'bhase a'las Normas y 2 la anﬁudén Secundaria indicacas en el Phno de Uszox del Suelo del
Asentamiento, la Direccidn General de Reordenaciés Ukbana y Proteccién Ecolbgics, Ja Ventimille Unica
del Colegic de Arquitectos ¥ la Ventanills Unica del Colegio de Ingenieros y 1a Comisisn Coordinadora para
el Desarrollo Rural, podrén expodir Constencias de Zonificacidn y/o Certificado de Uso del Suelo; y
Licencia de Construcciin, Alincamientn ¥ Nidmera Oficil respectivamente, a loa particulares que asi 1o
raquieran,

5~ En base al lale tipa permitido en el Plano de Usns del Suela, se podri construir vivienda nueva o
ampliar Ia cxisiente, de acucrdo 8 las superficies maximan que ¢ mencionan a continvacion:
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AVENIDA MEXICO 398 Y CERRADA ONCE MEXICO
2 Ny 8 4

Lane Group EBL EBR NBL NBT S8BT SBR
Lane Configurations b ® E A
Volume (vph) 3 3 5 33 361 5
Ideal Flow {vphpl) 1800 1900 1900 1900 1900 1900
Lane Width (m) 4.0 2.4 2.4 2.4 2.4 2.4
Lane Util. Factor 100 100 085 095 095 085
Frt 0.832 0.898
Fit Protected 0.976 0.999
Satd, Flow (prot) 1805 0 0 2584 2938 0
Fit Permitted 0.976 0.999
Satd. Flow (perm) 1805 0 0 2584 2938 0
Link Speed (k/h) 50 50 50
Link Distance (m) 97.5 1136 438
Travel Time (s) 7.0 8.2 32
Peak Hour Factor 092 0082 082 082 082 002
Heavy Vehicles (%) 0% 0% 20% 6% 2%  20%
Bus Blockages (#hr) 0 0 D 19 19 0
Parking (#Mhr) 15
Adj. Flow (vph) 3 3 5 365 302 5
Shared Lane Traffic (%)
Lane Group Flow (vph) 6 0 0 370 397 0
Enter Blocked Intersection No Na No No No No
Lane Alignment Left Right Left Left Left Right
Median Width(m) 4.0 0.0 0.0

nk Offset(m) 0.0 0.0 0.0
Crosswalk Width(m) 43 4.8 48
Two way Left Tum Lane
Headway Factor 094 120 120 14 126 120
Turning Speed (k) 25 15 25 15
Sign Control Free Free  Free
Intersection Summary .
Area Type: Other
Control Type: Unsignalized
Intersection Capacity Utilization 22.8% ICU Level of Service A
Analysis Psriod (min) 15

AVENIDA MEXICO 398 Y CERRADA ONCE MEXICO
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AVENIDA MEXICO 398 Y CERRADA ONCE MEXICO INCREMENTO

PR N R 2 4

Lane Group EBL EBR NBL _NBT  SBT SBR
Lane Configurations 4 2§ A
Volume (vph) 3 3 5 33 361 B
Ideal Flow (vphpl) 1800 1900 1900 1900 1800 1800
Lane Width (m) 4.0 24 24 24 2.4 24
Lane Util. Factor 100 100 095 095 085 095
Frt 0.932 0.908

Fit Protected 0.976 0.999

Satd. Flow (prot) 1805 0 0D 2583 2038 0
Fit Permitted 0.976 0.999

Satd. Flow (perm) 1805 0 0 2583 2938 0
Link Speed (k/h) 50 50 50

Link Distance (m) 97.5 1136 438

Travel Time (s) 7.0 8.2 3.2

Peak Hour Factor 092 082 082 082 082 082
Growth Factor 125% 125% 125% 125% 125% 125%
Heavy Vehicles (%) 0% 0% 20% 6% 2%  20%
Bus Blockages (f/hr) 0 0 0 19 19 0
Parking (#/hr) 15

Adj, Flow (vph) 4 4 7 457 490 7
Shared Lane Traffic (%)

Lane Group Flow (vph) 8 0 0 464 497 0
Enter Blocked Intersection No No No No No No
Lane Alignment Left Right Left Left Left Right
Aedian Width(m) 40 0.0 0.0

Link Offset(m) 0.0 0.0 0.0
Crosswalk Width(m) 4.8 4.8 48

Two way Left Tumn Lane

Headway Factor 004 120 120 141 126 120
Turning Speed (k/h) 25 15 25 15
Sign Control Free Free  Free
Intersection Summary

Area Type: Other

Control Type: Unsignalized

Intersection Capacity Utilization 26.0% ICU Level of Service A

Analysis Period (min) 15

AVENIDA MEXICO 398 Y CERRADA ONCE MEXICO INCREMENTO
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