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Me refiero al oficio MDSPOPA/CSP/1637/2022, a través del cual hace del conocimiento a esta

Procuraduria, la emision del Punto de Acuerdo siguiente:

“Primero.- Se exhorta respetuosamente a la titular de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial, lleve a cabo una visita de verificacién administrativa en materia
ambiental y de ordenamiento territorial, al predio localizado en calle Cruz Azul ndmero 253, colonia
Industrial, alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de México, (que se encuentra a un costado del
inmueble identificado con el nimero 201), y de ser el caso haga la denuncia penal correspondiente si

se han cometido delitos ambientales por la construccion edificada en el lugar referido.” Sic.

Enfasis afadido

Al respecto, me permito informarle las siguientes acciones realizadas por esta Procuraduria:

De una revision al Sistema de Atencidén de Denuncias e Investigaciones de Oficio (SASD) de esta
Procuraduria, no se encontraron expedientes de alguna denuncia relacionada por presuntas

violaciones a la normatividad ambiental y del ordenamiento territorial en el inmueble ubicado en
calle Cruz Azul nimero 253, colonia Industrial, Alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de México. En
consecuencia, esta Entidad inicio procedimiento de investigacion de oficio, en atencién al exhorto
parlamentario, al cual se le asignd el niimero de expediente PAOT-2022-10-037-SOT de fecha 18 de

abril del ano en curso.

Asimismo, le informo que una vez que se inicia el procedimiento de investigacion la Procuraduria
realiza diversas acciones e efecto de integrar el mismo, en términos de lo previsto en los articulos 15
BIS4y25delaleyOrganicadelaProcuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad

de México, y 51y 85 de su Reglamento.
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Finalmente, le comunico que esta Procuraduria continuara con la substanciacion del procedimiento
de investigacion de oficio bajo el nimero de expediente PAOT-2022-10-037-SOT, y en elinstante que
se tenga la resolucion del asunto, se le informara con la debida oportunidad.

No omito expresarle que en caso de requerir informacion adicional, esta Procuraduria se encuentra
en la mejor disposicion de brindarla.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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TRA. MARIANA BOY #AMBORRELL
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Mariana Boy Tamborrell, Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 2°, 5 fracciones IV y XII, 6° fracciones Il y
IV, 10 fracciones 1 y XVI, 18, 23, fracciones | y Ill, y 23 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México vigente; 1° y 83 de su
Reglamento vigente, y

CONSIDERANDO

I.- Que mediante oficio MDSPOPA/CSP/1637/2022 de fecha 29 de marzo de 2022, el presidente
de la mesa directiva del Congreso de la Ciudad de México, Diputado Héctor Diaz Polanco, hizo
del conocimiento a esta Procuraduria, que el Pleno del Congreso de la Ciudad de México, en la
sesion celebrada en la fecha referida resolvié aprobar el punto de acuerdo siguiente:

“Primero.- Se exhorta respetuosamente a la titular de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial, lleve a cabo una visita de verificacién administrativa en
materia ambiental y de ordenamiento territorial, al predio localizado en calle Cruz Azul
nidmero 253, colonia Industrial, alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de México, (que se
encuentra @ un costado del inmueble identificado con el numero 201), y de ser el caso haga la
denuncia penol correspondiente si se han cometido delitos ambientales por la construccién
edificada en el lugar referido.(...)

' Enfasis afiadido.

Il.- Que con el objeto de mostrar la normatividad aplicable al inmueble ubicado en calle Cruz
Azul nimero 253, colonia Industrial, Alcaldia Gustavo A. Madero, se consultd el Sistema de
Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SIG-SEDUVI) y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero, aplicable
en la actual Alcaldia Gustavo A. Madero, obteniendo que su cuenta catastral es 015_065_25, y le
corresponde la zonificacion: Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de drea libre, densidad Baja (una vivienda cada 100 m? de terreno), superficie maxima de
construccion 379 m? (sujeta a restricciones*), nimero de viviendas permitidas 2.
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8 Domicilio: calle Cruz Azul nimero 253, colonia Industrial, Alcaldia Gustavo
L r‘dgm A. Madero, cuenta catastral 015_065_25.
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Fuente: Sistema de Informacion Geografica de la Secretana de Desarrollo Urbanoy  Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbang en Gustave A
Vivienda del Ciudad de México [SIG SEDUVI) Madero, vigente.
Zonificacién: Habitacional 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad Baja (una
vivienda cada 100 m? de terreno), superficie maxima de construccion 379 m? (sujeta a restricciones’), numero de
viviendas permitidas 2.

I1I.- Que de la revision y analisis del punto de acuerdo referido en el considerando primero del
presente acuerdo, la Diputada Polimnia Romana Sierra Barcena, sefiala entre otras cosas que:
“(...) Se tiene conocimiento que en la actualidad en el predio referido (...) se esta llevando a cabo
una construccién que de manera ostensible viola el uso de suelo permitido para dicho predio, ya
que por la edificacion que se ve a simple vista se edifican 5 niveles, excediendo en dos ni veles

mds los permitidos para el lugar(...)”

Al respecto, es necesario precisar que el la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
aplicable en la Ciudad de México establece la obligacién de todas las personas fisicas y
morales, a la exacta observancia de los Programas que dicte la Administracion Publica
para la aplicacién de esta Ley, lo que debe entenderse como el apego en toda obra y
actividad a lo establecido en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, por asi desprenderse de la interpretacion de los articulos 3 fraccion XXIll 'y 43 de dicho
ordenamiento, preceptos que se transcriben para pronta referencia:

Articulo 3.-Para los efectos de esta ley, se entiende por

-
XXNI. Programas: El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los

Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano v los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano;
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Articulo 43, Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta

observancia de los programas v de las determinaciones gue lag Administracion Publica dicte

en aplicacién de esta Ley,

Enfasis afiadido.

IV.- Que de conformidad con el articulo 27 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, vigente, la Administracién hara constar en los permisos que expida las restricciones
para la construccidn o para el uso de suelo de los bienes inmuebles, y que los propietarios o
poseedores de dichos inmuebles deberan respetar, a saber:

Articulo 27.- La Administracion hara constar en los permisos, licencias de construccion
especial, autorizaciones, constancias de alineamiento, numero oficial y certificados que
expida, las restricciones para la construccién o para el uso de suelo de los bienes
inmuebles, ya sea en forma general, en los conjuntos que indica la Ley y en lugares o
en predios especificos que establecen los Programas General, Delegacionales y/o
Parciales que correspondan. Los propietarios o poseedores de los inmuebles, tanto
publicos como privados, deben respetar las restricciones establecidas.

Enfasis afiadido.

V.- Que los articulos 47 y 51 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
aplicable en la Ciudad de México, establece que para construir, ampliar, reparar 0 modificar
una obra o instalacion, previo a la ejecucion de la construccién se debe tramitar el registro de
manifestacion de construccion en cualquiera de sus modalidades ya sea A, B o C, segln sea el
caso aplicable.

VI.- Que Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, vigente, dispone en sus
articulos 35 fraccion VI y 46 Ter inciso f la obligacion para que el Director Responsable de Obra,
ordene a el propietario y/o constructor la colocacion en un lugar visible de la obra un letrero
donde se indiquen los datos de los permisos correspondientes, el tipo de obra que se ejecuta, la
duracion de |a obra, entre otros, a saber:

ARTICULO 35.- Para el ejercicio de su funcién, el Director Responsable de Obra tiene las
siguientes obligaciones:

(o)

VI. Ordenar al propietario y/o constructor la colocacién en la obra, en lugar visible v legible

desde la via publica, un letrero con eI nombre del Dlrector Resoonsable de Obra Y, en su

ruccién i ia de ion e vigencia, ti odelao

icacién mism i los onstru
(...)
ARTICULO 46 TER. - El Constructor tiene las siguientes obligaciones: (...)
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f) Colocar un letrero e un r visible v legible desde la via piiblica, con el
no Di onsab e Obr i registro v e l
Corresponsables con su nimero de registro, el nombre del Constructor y su razén social
ademas del numero de registro de manifestacién de construccién o de licencia de
construccién especial, la vigencia, tipo, uso de la obra y ubicacién de la misma;

bl

Vil.- Que con el fin de garantizar las condiciones de habitabilidad, accesibilidad,

funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, sustentabilidad, eficiencia energética,
comunicacién, seguridad en emergencias, seguridad estructural, integracién al contexto e
imagen urbana de las edificaciones, el articulo 74 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, vigente, dispone a que los proyectos arquitectonicos deberan cumplir con los
requerimientos establecidos en el TITULO QUINTO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO, en las
Normas y demas disposiciones legales aplicables. En ese tenor, los articulos 76 y 77 del mismo
ordenamiento sefalan diversas obligaciones y restricciones que deberan cumplir las nuevas

construcciones, a saber:

ARTICULO 74.- Para garantizar las condiciones de habitabilidad, accesibilidad,
funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, sustentabilidad, eficiencia
energética, comunicacion, seguridad en emergencias, seguridad estructural, integracion al
contexto e imagen urbana de las edificaciones en la Ciudad de México, los proyectos

Hnico dientes umplir con requerimi i ¢
este Titulo para cada tipo de edificacién, en las Normas y demas disposiciones |egales
aplicables.

ARTICULO 76.- Las alturas de las edificaciones, la_superficie construida maxima en los
predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los predios deben cumplir con lo
t cidoen r sefialado

ARTICULO 77.- La separacion de edificios nuevos o que han sufrido modificaciones o
ampliaciones, con predios o edificios colindantes debe cumplir con lo establecido en las
Normas de Ordenacion de Desarrollo Urbano y con los articulos 87, 88 y 166 de este
Reglamento.

Enfasis Anadido.

Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar
de un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de
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la aplicacion y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del
ordenamiento territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y

Vistos los textos legales citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano por la
construccién que se realiza en la calle Cruz Azul nimero 253, colonia Industrial, Alcaldia
Gustavo A. Madero, con cuenta catastral 015_065_25.

SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta
Procuraduria, la realizacién de las acciones, diligencias y trdmites correspondientes a la
investigacion de oficio de los hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente
respectivo.

TERCERO.-TUrnese copia con firma autdgrafa de este Acuerdo a la Titular de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a
la atencién de lo instruido en el presente.

Ciudad de México, a dieciocho de abril de dos mil veintidés, asi lo acordd y firma la Procuradora
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, Mtra. Mariana Boy
Tamborrell.

MLE{L!JA%}I%;J
Cal
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