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Asunto: Iniciativa con Proyecto de Decreto.

Ciudad de México a, 26 de octubre de 2023

DIP. MARIA GABRIELA SALIDO MAGOS
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA

DEL H. CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Il LEGISLATURA.

PRESENTE.

Iniciativa con Proyecto de Decreto, por la que se Reforman y Adicionan diversas
disposiciones de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito
Federal, que suscribe el Diputado Luis Alberto Chavez Garcia, integrante del Grupo
Parlamentario del Partido Accion Nacional de la Il Legislatura del Congreso de la Ciudad
de México, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 122, Apartado A, Fraccion Il de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;13 Aparatado B, numerales 1, 2,
3, 23 , numeral 2 inciso e), 29, apartado A, numeral 1 y apartado D inciso a); y 30 fraccion
| inciso b) de la Constitucidon Politica de la Ciudad de México; 4, XXI, fraccion XXI , 12
fraccidon 1l y 96 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México; someto a la
consideracion de este H. Congreso de la Ciudad de México la INICIATIVA CON
PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA
EL DISTRITO FEDERAL; al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

|. DENOMINACION DEL PROYECTO DE LEY O DECRETO.

Iniciativa con Proyecto de Decreto, por la que se Reforman y Adicionan diversas
disposiciones de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal.
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Il. OBJETO DE LA PROPUESTA.

e Generar las condiciones y adecuaciones necesarias, para mantener la calidad de
vida de los habitantes y asegurar el robustecimiento de la infraestructura publica
para que sea suficiente a través de la garantia de compensacion respecto de obras
de construccion.

e Se propone que se alcancen objetivos de garantia de dafios que sean sélo
regulados por el Cdédigo Civil para el Distrito Federal a efecto de evitar
contradicciones y sobre regulacién en materia de obligaciones y derechos entre
vendedores y adquirientes de vivienda.

e Se pretende robustecer la garantia de observancia del principio de seguridad
juridica de los gobernados evitando la interpretacion discrecional de la norma por
parte de las autoridades en beneficio de cualquiera de las partes.

e Que los d6rganos politicos administrativos estén obligados a velar en materia de
desarrollo urbano por la mejora permanente y la mitigacion de los efectos que se
generan por el desarrollo inmobiliario armaénico.

¢ Transparentar la informacion relativa a las obras de construcciéon que se pretendan
desarrollar dentro de la demarcacion territorial y corroborar (comprobar) que se lleve
a cabo apegada a derecho y dentro de la normatividad previamente establecida.

lll. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

Las ciudades mexicanas estan sufriendo un proceso de expansién de la mancha urbana,
pues mientras la Zona Metropolitana del Valle de México se expandié en 3.57 veces, su
poblacion crecid 1.42 veces de 1980 a 2010". Para revertir esta problematica, es importante
buscar el crecimiento de la ciudad, pero hacia adentro de ésta, de una manera organizada
y con el respeto de la normatividad establecida dentro de los Programas de Desarrollo

Urbano creado previamente para cada demarcacion territorial. El Valle de México es una

1 SEDESOL, 2012.
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zona metropolitana especialmente compleja, no solo por sus caracteristicas territoriales y
demograficas, pues la estructura institucional, las dinamicas politicas y econdmicas también
resultan en tomas de decision complejas que impactan en las dinamicas diarias de los mas
de 20 millones de habitantes de esta ciudad (INEGI, 2021).

Los cambios que se gestaron en las ultimas décadas del siglo XX, acorde a los procesos
de descentralizacion, democratizacion y redimensionamiento del Estado, influyeron de
manera determinante en la gestion de las ciudades, incluidas las metropolitanas. Por ello,
han existido continuas reformas y cambios institucionales que buscan mejorar la
coordinacién entre los diferentes érdenes de gobierno que confluyen en la actividad
directiva de las zonas metropolitanas. Ante este contexto, es preciso cuestionar 4 Cual es
el escenario actual de la gobernanza metropolitana en el Valle de México?, respuesta que

se procura responder en las siguientes paginas.

La obligacion de los diversos gobiernos metropolitanos y de la republica es analizar la
conformacion de la gobernanza metropolitana en el Valle de México para explicar algunas
caracteristicas, escenarios y desafios que existen en la soluciéon de problemas publicos,
gestion de servicios y desarrollo de la zona metropolitana. Partiendo de la hipétesis de que
la gobernanza del Valle de México se ha construido a través de una serie de
transformaciones institucionales en las que los mecanismos de coordinacion han sido
insuficientes ante el voluntarismo politico, se hara una revision de los cambios
institucionales, el papel de los procesos politico electorales y se examinaran algunas

propuestas que pueden reorientar el modelo actual del metropolitanismo.

En la ciudad de México hay 2 756 319 viviendas particulares habitadas. De acuerdo con el
Cuestionario Ampliado del Censo de Poblacion y Vivienda 2020, en México habia 34 987
915 viviendas particulares habitadas. Por clase de vivienda, 73.2 % (el mayor porcentaje)

correspondié a casa unica en un terreno; 18.1 % compartia terreno con otra vivienda; 5.6%
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era departamento en edificio; 1.5 %, casa duplex; 1.1 %, vivienda en vecindad o cuarto de
azotea y 0.2 % correspondié a un local no construido para habitacion, vivienda moévil o

refugio.

Segun los registros internos de la Procuraduria Social de la Ciudad de México, se
cuantifican 1,628 unidades habitacionales conformadas por 102,798 viviendas con una

poblacién potencial de 349,513 habitantes.

Las proyecciones de vivienda de la Ciudad de México senalan que para el afio 2030 habran
1,200,000 viviendas en este régimen, lo que significa un incremento de
aproximadamente 50% respecto del 2010. Es un hecho que la vivienda en condominio

representa el futuro de la oferta inmobiliaria en la ciudad de México.

En este sentido es de suma importancia contar con un instrumento o herramienta que
regule, ordene y favorezca la vivienda en condominio u otro tipo de construcciones, pero
tomando en cuenta las caracteristicas, necesidades de la poblacion que ahi vive. La
reforma a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se llevd a cabo el 23 de marzo
de 2017. Sin embargo, la misma es aun inconsistente respecto al momento oportuno en
que debiera tramitarse para por un lado garantizar la no afectacién a la esfera juridica de
los vecinos ni tampoco generar incertidumbre respecto de la inversion en materia
inmobiliaria. Se trata de robustecer a la figura ya hoy vigente a través de la reforma legal
invocada insertandola dentro de los espacios temporales y los momentos de oportunidad
que permitan por encima de todo satisfacer y dirimir las posibles controversias que pudieran
surgir entre los constructores inmobiliarios y aquellas personas que pudieran presumir la

afectacion de sus derechos.

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITO FEDERAL,
PROMOVIDA POR EL DIP. LUIS ALBERTO CHAVEZ GARCIA

Doc ID: e4b681ccc1550aedf4274e66¢53374707d9¢c3a87



I LEGISLATURA

. \)\PU'ado

or

=~ | ~
#HagamosEqumo CONGRESO DE LA

CIUDAD DE MEXICO

I LEGISLATURA

2023 afiio de Francisco Villa, el Revolucionario del Pueblo”

Con la finalidad de mejorar la Ley y fomentar la calidad de vida, se proponen las
siguientes modificaciones a fin de que se atienda las necesidades de los diferentes

actores y entonces contemos con una Ley legitima y operacional.

Proporcionar certeza juridica a los compradores por posibles dafos estructurales
que aparezcan a futuro y que a simple vista no se ven, ya que quienes adquieren una

propiedad no son peritos.

Se debe evitar que, en el futuro los individuos y sus familias quede destruido su

patrimonio.

IV.- PROBLEMATICA DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO, EN SU CASO.

De ninguna esta propuesta contiene problematica de género, todo lo contrario, todas las
personas requerimos mas que un listado de derechos reconocidos para nuestro desarrollo
integral, el cual depende, en gran medida, que en principio contemos con una vivienda

adecuada. Asi, toda persona tiene el derecho a una vivienda digna.

Este derecho esta reconocido en el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales,
Culturales, en sus articulos 2 y 11, por lo cual los Estados estan obligados a adoptar las
medidas necesarias y asegurar su plena efectividad y goce. Pero, ¢qué implica esto para

los gobiernos?

Reconocer el derecho humano a una vivienda adecuada (en adelante “derecho a la
vivienda”), implica que éste debera garantizarse independientemente de las circunstancias,
atendiendo a su inherencia, interdependencia e indivisibilidad con los otros derechos
humanos, para que de esta forma las personas tengamos un minimo de seguridad, es decir,
INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS

DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITO FEDERAL,
PROMOVIDA POR EL DIP. LUIS ALBERTO CHAVEZ GARCIA

Doc ID: e4b681ccc1550aedf4274e66¢53374707d9¢c3a87



I LEGISLATURA

CONGRESO DE LA
Il LEGISLATURA CIUDAD DE MEXICO

2023 afiio de Francisco Villa, el Revolucionario del Pueblo”

gastos soportables para su construccién, seguridad juridica en la tenencia, disponibilidad
de servicios materiales e infraestructura; habitabilidad, accesibilidad, un lugar conveniente

y adecuacion cultural, por mencionar algunos ejemplos.

V.- IMPACTO PRESUPUESTAL DE LA PRESENTE INICIATIVA

Mas de la mitad de la vivienda regular en la Ciudad de México se ubica en condominios y
unidades habitacionales; sin embargo, éstas ultimas sufren un grave deterioro, que
comenzo en 1985 luego de que el gobierno las desincorporé, incluidas las areas comunes,

para darlas

en propiedad a sus ocupantes y dejarles la responsabilidad de su mantenimiento, lo que
resulté “una carga muy pesada para ellos; la presente iniciativa de reformas no genera

ningun impacto presupuestal al Gobierno de la Ciudad de México.

VI.- FUNDAMENTO LEGAL Y EN SU CASO SOBRE SU CONSTITUCIONALIDAD Y
CONVENCIONALIDAD

PRIMERO. - Que el articulo 122, apartado A fraccion Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos establece que “...Il. El ejercicio del Poder Legislativo se
deposita en la Legislatura de la Ciudad de México, la cual se integrara en los términos

que establezca la Constitucion Politica de la entidad...”

En tanto que el orden constitucional local, deposita el Poder Legislativo en el Congreso de
la Ciudad de México, integrado por 66 diputaciones, y que, de conformidad con el inciso a)
del apartado D del articulo 29, nos faculta para “...Expedir y reformar las leyes aplicables a

la Ciudad de México en las materias conferidas al ambito local...”
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SEGUNDO. - Que con fundamento en el articulo12 fraccién Il de la Ley Organica del
Congreso de la Ciudad de México, las y los Diputados del Congreso estan facultados para
iniciar leyes o decretos, en tanto que el numeral 5 fraccion | de su Reglamento indica que
“iniciar leyes, decretos y presentar proposiciones y denuncias ante el Congreso son

derechos de las y los Diputados” es una de las facultades de los Diputados del Congreso.

TERCERO. - Que la Constitucion Politica de la Ciudad de México, establece:
Articulo 5

Ciudad garantista A.

Progresividad de los derechos

1. Las autoridades adoptaran medidas legislativas, administrativas, judiciales, econémicas
y las que sean necesarias hasta el maximo de recursos publicos de que dispongan, a fin de
lograr progresivamente la plena efectividad de los derechos reconocidos en esta
Constitucién. El logro progresivo requiere de una utilizacién eficaz de los recursos de que

dispongan y tomando en cuenta el grado de desarrollo de la ciudad.

Articulo 7
Ciudad democratica A.
Derecho a la buena administracion publica

1. Toda persona tiene derecho a una buena administracion publica, de caracter receptivo,
eficaz y eficiente, asi como a recibir los servicios publicos de conformidad con los principios
de generalidad, uniformidad, regularidad, continuidad, calidad y uso de las tecnologias de

la informacion y la comunicacion.

2. Las autoridades administrativas deberan garantizar la audiencia previa de los
gobernados frente a toda resolucion que constituya un acto privativo de autoridad. En
dichos supuestos, deberan resolver de manera imparcial y equitativa, dentro de un plazo

razonable y de conformidad con las formalidades esenciales del procedimiento.
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Articulo 9

Ciudad solidaria

A...

B....

C....

D....

E. Derecho a la vivienda

1. Toda persona tiene derecho a una vivienda adecuada para si y su familia, adaptada a

sus necesidades.

2. Las autoridades tomaran medidas para que las viviendas retunan condiciones de
accesibilidad, asequibilidad, habitabilidad, adaptacién cultural, tamafio suficiente, disefio y
ubicacién seguros que cuenten con infraestructura y servicios basicos de agua potable,

saneamiento, energia y servicios de proteccion civil.

3. Se impulsaran planes accesibles de financiamiento, medidas para asegurar gastos

soportables y la seguridad juridica en la tenencia de la vivienda.

4. Se adoptaran medidas, de conformidad con la ley, contra el desalojo arbitrario e ilegal de

los ocupantes de la vivienda.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. - Que la ley de Vivienda de la Ciudad de México establece que, se debera
fomentar la conformacion, rehabilitacién y preservacion de los espacios publicos, con la
finalidad de brindar beneficios fisicos y emocionales, que se traduzcan en un sentimiento
de bienestar y libertad, pérdida o reduccién considerable del estrés y la inseguridad,

mejoramiento de la imagen y el entorno de las unidades habitacionales en general, asi
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como garantizar la certeza juridica de la vivienda, de los conjuntos o unidades

habitacionales, mediante las facilidades administrativas, notariales y registrales necesarios

SEGUNDQO. - Que la Ley del Notariado para la Ciudad de México, establece en su
“_..Articulo 102. Las escrituras se redactaran con letra clara y sin abreviaturas, salvo el
caso de transcripcion o reproduccion. No se usaran guarismos a menos que la misma
cantidad aparezca con letra. Los blancos o huecos, si los hubiese, se cubriran con lineas
antes de que la escritura se firme. En el caso del protocolo ordinario, lo que se haya de
testar se cruzara con una linea que lo deje legible, salvo que la ley ordene la ilegibilidad.
Puede entrerrenglonar lo corregido o adicionado. Lo testado o entrerrenglonado se salvara
con su insercion textual al final de la escritura, con indicacion de que lo primero no vale y lo

segundo si vale.

Las escrituras asentadas en el protocolo ordinario se firmaran por los otorgantes y demas
comparecientes tnicamente al final de lo escrito. Si quedare algun espacio en blanco antes

de las firmas, sera llenado con lineas. Se prohiben las enmendaduras y raspaduras.

En el caso del protocolo digital, aquello que deba ser corregido o adicionado, el Notario lo
hara constar en la seccion del instrumento electrénico correspondiente con su Firma

Electrénica Notarial.

Las escrituras alojadas en el protocolo digital se firmaran por los otorgantes y demas

comparecientes con la Firma Electronica para la Actuacion Digital Notarial...”

Al verificar el contenido del articulo 102 de la Ley del Notariado para la Ciudad de México,
se concluye que el texto no coincide con la redaccion del articulo 9 inciso a) de la
Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal; dicho inciso

senala:
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“...a) El dltimo titulo de propiedad del bien, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
102, fraccion IV, de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, o disposicion legal

equivalente...”

El citado articulo 102, no tiene fraccion IV; al revisar el articulo 103 fraccion IV de la
Ley del Notariado para la Ciudad de México, se observa que si coincide con la
redaccion del articulo 9 inciso a) de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Distrito Federal; el articulo 103 fraccion IV de la Ley del Notariado para la Ciudad

de México, senala:

“...Articulo 103. El Notario redactara las escrituras en espaiiol, sin perjuicio de que
pueda asentar palabras en otro idioma, que sean generalmente usadas como

términos de ciencia o arte determinados, y observara las reglas siguientes:

IV. Si se tratare de inmuebles, examinara el titulo o los titulos respectivos; relacionara
cuando menos el ultimo titulo de propiedad del bien o del derecho objeto del acto
contenido en la escritura y citara los datos de su inscripcion en el Registro Publico,

o senalara, en su caso, que dicha escritura ain no esta registrada;

Por los razonamientos antes expuestos, es que se pone a consideracion de esta H.
Soberania, la presente Iniciativa por la que se Reforman y Adicionan diversas disposiciones
de LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITO

FEDERAL, al tenor de lo que se desprende del cuadro comparativo siguiente:

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITO FEDERAL,
PROMOVIDA POR EL DIP. LUIS ALBERTO CHAVEZ GARCIA

Doc ID: e4b681ccc1550aedf4274e66¢53374707d9¢c3a87



uis

I LEGISLATURA

Articulo 9.- Para constituir el Régimen de
Propiedad en Condominio, se hara constar en
escritura publica:

l. La manifestacién de voluntad del propietario
0 propietarios del inmueble, de constituir el
régimen de propiedad en condominio;

I Bis. Que el notario tuvo a la vista, y que
agrega copia al apéndice de la escritura, de:

a) El ultimo titulo de propiedad del bien, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo
102, fraccion IV, de la Ley del Notariado
para el Distrito Federal, o disposicion legal
equivalente;

b) Las licencias de construccion especial
procedentes;

c¢) La Manifestacion de Construccion, tipo “B” o
“C”, y su respectivo registro otorgado por la
autoridad competente;

d) El Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo y el dictamen de impacto urbano, que
expida la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda;

e) La autorizacion de impacto ambiental que
expida la Secretaria del Medio Ambiente, y

f) La copia de una pdliza de fianza que el
propietario del inmueble debera entregar a la
Delegacion, para garantizar la conformidad de

4
4 o(‘
CHAEZY
# HagamosEquipo

I LEGISLATURA

DipUtay,

R

CONGRESO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

2023 afiio de Francisco Villa, el Revolucionario del Pueblo”

TEXTO PROPUESTO

Articulo 9.- Para constituir el Régimen de
Propiedad en Condominio, se hara constar en
escritura publica:

l. La manifestacion de voluntad del propietario
o0 propietarios del inmueble, de constituir el
régimen de propiedad en condominio;

I Bis. Que el notario tuvo a la vista, y que
agrega y relaciona copia al apéndice de la
escritura, de:

a) El ultimo titulo de propiedad del bien, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo
103, fraccién 1V, de la Ley del Notariado
para la Ciudad de México, o disposicion
legal equivalente;

b) Las licencias de construccion especial
procedentes;

c) La Manifestacion de Construccion, tipo “B” o
“C”, y su respectivo registro otorgado por la
autoridad competente;

d) El Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo y el dictamen de impacto urbano, que
expida la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda;

e) La autorizacion de impacto ambiental que
expida la Secretaria del Medio Ambiente, y

f) La copia de una pdliza de fianza que el
propietario del inmueble debera entregar a la
Alcaldia, para garantizar la conformidad de la
construccion con el proyecto, y en su caso, el
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la construccién con el proyecto, y en su caso, el
cumplimiento de las medidas de mitigacion,
compensacion, o integracion urbana ordenadas
en el dictamen de impacto urbano o
autorizacion de impacto ambiental
correspondiente. El monto de la fianza sera
determinado por el titular de la Direccion
General que entre sus facultades tenga la de
registrar las Manifestaciones de Construccion,
y debera corresponder al avalio comercial que
emita un valuador certificado por la autoridad
competente de la Ciudad de México, avaluo
que debera versar tanto sobre la edificacion
como sobre el terreno donde pretenda
construirse. En caso de que la obra requiera de
dictamen de impacto urbano o autorizacion de
impacto ambiental, el monto de la fianza se
incrementara en un 50% de la cantidad que
resulte del avalio comercial practicado. El
término de la fianza, cuando la obra no requiera
de dictamen de impacto urbano, correspondera
a la fecha de la autorizacion de uso y
ocupacion. El término de la fianza, cuando la
obra requiera de dictamen de impacto urbano,
correspondera a la fecha en que la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, o en su caso,
la Secretaria del Medio Ambiente, declaren
cumplidas las medidas ordenadas en el
dictamen o autorizacion respectivo.

cumplimiento de las medidas de mitigacion,
compensacion, o integracién urbana ordenadas
en el dictamen de impacto urbano o
autorizacion de impacto ambiental
correspondiente. El monto de la fianza sera
determinado por el titular de la Direccion
General que entre sus facultades tenga la de
registrar las Manifestaciones de Construccion,
y debera corresponder al avalio comercial que
emita un valuador certificado por la autoridad
competente de la Ciudad de México, avalio
que debera versar tanto sobre la edificacion
como sobre el terreno donde pretenda
construirse. En caso de que la obra requiera de
dictamen de impacto urbano o autorizacion de
impacto ambiental, el monto de la fianza se
incrementara en un 50% de la cantidad que
resulte del avalio comercial practicado. El
término de la fianza, cuando la obra no requiera
de dictamen de impacto urbano, correspondera
a la fecha de la autorizacion de uso y
ocupacion. El término de la fianza, cuando la
obra requiera de dictamen de impacto urbano,
correspondera a la fecha en que la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, o en su caso,
la Secretaria del Medio Ambiente, declaren
cumplidas las medidas ordenadas en el
dictamen o autorizacién respectivo.

Articulo 12.- En toda escritura publica que
contenga un contrato de adquisicion de una
unidad de propiedad privativa, el notario
debera:

I. Relacionar la escritura publica constitutiva del
Régimen de Propiedad en Condominio, y citar
los datos de su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 102,
fraccion IV, de la Ley del Notariado para el
Distrito Federal, o disposicién legal equivalente;

Articulo 12.- En toda escritura publica que
contenga el primer contrato de adquisicion de
una unidad de propiedad privativa, el notario
debera:

I. Relacionar la escritura publica constitutiva del
Régimen de Propiedad en Condominio, y citar
los datos de su inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 103,
fraccion 1V, de la Ley del Notariado para la
Ciudad de México, o disposicion legal
equivalente;
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ll. Entregar al interesado una copia simple de la
escritura publica constitutiva del Régimen de
Propiedad en Condominio y copia simple del
Reglamento Interno del condominio, y hacer
constar la entrega de cada uno de esos
documentos, y

lll. Leerle al interesado los articulos 7, 16, 28,
86 y 87 de esta Ley, y hacer constar que le
fueron leidos y que tiene conocimiento pleno de
lo sefialado en esos preceptos.

Il. Hacer constar la entrega al interesado de
una copia simple de la escritura publica
constitutiva del Régimen de Propiedad en
Condominio y copia simple del Reglamento
Interno del condominio, y

lll. Leerle al interesado los articulos 7, 16, 28,
86 y 87 de esta Ley, y hacer constar que le
fueron leidos y que tiene conocimiento pleno de
lo sefialado en esos preceptos.

Articulo 26. - Para la ejecucion de obras en las
areas y bienes de uso comun e instalaciones
generales, se observaran las siguientes reglas:

lll. El propietario o propietarios del condominio,
en caso de enajenacion, responderan por el
saneamiento para el caso de eviccion;

lll Bis. Tratandose de construcciones nuevas y
de construcciones en proyecto, el propietario o
propietarios originales del condominio seran
responsables por los defectos o vicios ocultos
de las construcciones, extinguiéndose las
acciones correspondientes hasta la
modificacion o demolicién, segun sea el caso,
del area afectada de la construccion de que se
trate. También seran responsables por el
incumplimiento de las medidas ordenadas en el
dictamen de impacto urbano o autorizacion de
impacto ambiental respectivo, en cuyo caso las
acciones correspondientes se extinguiran al
cabo de diez afios contados a partir de la fecha
de la autorizacién de uso y ocupacion de la
edificaciébn cuya construccion dio lugar al
dictamen o autorizacion que hubiere dispuesto
tales medidas.

Articulo 26. - Para la ejecucién de obras en las
areas y bienes de uso comun e instalaciones
generales, se observaran las siguientes reglas:

Ill. El propietario o propietarios del condominio,
en caso de enajenacion, responderan por el
saneamiento para el caso de eviccion;

Il Bis. Tratandose de construcciones nuevas y
de construcciones en proyecto, el propietario o
propietarios originales del condominio seran
responsables por los defectos o vicios ocultos
de las construcciones, en términos de lo
previsto por el Cédigo Civil para el Distrito
Federal; extinguiéndose las  acciones
correspondientes hasta la modificacion o
demoliciéon, segun sea el caso, del area
afectada de la construccidon de que se trate.
También serdn responsables por el
incumplimiento de las medidas ordenadas en el
dictamen de impacto urbano o autorizacién de
impacto ambiental respectivo, en cuyo caso las
acciones correspondientes se extinguiran al
cabo de diez afios contados a partir de la fecha
de la autorizacién de uso y ocupacion de la
edificacion cuya construccién dio lugar al
dictamen o autorizacion que hubiere dispuesto
tales medidas, excepto en los casos que las
partes convengan otro término o el

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITO FEDERAL,
PROMOVIDA POR EL DIP. LUIS ALBERTO CHAVEZ GARCIA

Doc ID: e4b681ccc1550aedf4274e66¢53374707d9¢c3a87



I LEGISLATURA

4
C #HagamosEquipo Z

2023 afiio de Francisco Villa, el Revolucionario del Pueblo”

I LEGISLATURA

CONGRESO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

Si el propietario fuere una persona juridica,
cada socio que la integre, o cada persona fisica
que la hubiere integrado disuelta que fuere,
asumira individualmente la responsabilidad que
por su naturaleza a cada uno le resulte
aplicable; en caso de fallecimiento, Ila
responsabilidad la asumira su respectivo
patrimonio representado por el albacea
correspondiente, o en su caso, su heredero;

lll Ter. Cuando las acciones de responsabilidad
a las que se refiere la fraccion anterior, se
ejerzan dentro de los tres afos siguientes a la
entrega del area afectada, se tendra en cuenta
la pdliza de fianza prevista en el articulo 9,
fraccion | Bis, inciso f), de esta Ley; cuando las
acciones se ejerzan después del plazo
indicado, la indemnizacién se calculara
conforme a la inflacion, con base en el indice
Nacional de Precios al Consumidor;

IV.aVII. ...

adquiriente haya renunciado al derecho de
saneamiento para casos de eviccion.

Si el enajenante fuere una persona moral,
cada socio que la integre, o cada persona fisica
que la hubiere integrado disuelta que fuere,
asumira individualmente la responsabilidad,
debiendo en vida, el adquiriente probar que
el vicio existia al tiempo de la adquisicion y
no probandolo se tendra que el vicio
sobrevino después no siéndole imputable al
que enajend; en caso de fallecimiento, la
responsabilidad la asumira su respectivo
patrimonio representado por el albacea
correspondiente, o en su caso, su heredero;

Il Ter. Cuando las acciones de responsabilidad
a las que se refiere la fraccion anterior, se
ejerzan dentro de los tres afios siguientes a la
entrega del area afectada, se tendra en cuenta
la poliza de fianza prevista en el articulo 9,
fraccion | Bis, inciso f), de esta Ley; cuando las
acciones se ejerzan después del plazo
indicado, el derecho al saneamiento para el
caso de eviccion o vicios ocultos, la
indemnizacion se  calculara  debiendo
considerar el precio original, los gastos
realizados conforme a la inflacion, con base en
el indice Nacional de Precios al Consumidor;

IV.a VIIL. ...

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. EI presente Decreto entrara en
vigor el dia siguiente al de su publicacion en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. EI| presente Decreto entrara en
vigor el dia siguiente al de su publicacion en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

SEGUNDO. La obligacion del Notario ante
quien se constituya el régimen de propiedad
en condominio correspondiente, contenida
en el inciso e) de la fraccion | Ter del articulo
noveno de la presente Ley, iUnicamente sera
exigible cuando Ila Manifestacion de
Construccion sea registrada ante la Alcaldia
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con posterioridad a la entrada en vigor del
presente Decreto.

PROPUESTA DE DECRETO.

Por lo anteriormente expuesto, se somete a la consideracion de este Congreso de la
Ciudad de México, la presente Iniciativa con Proyecto de Decreto, por la que se
reforma el articulo 9, fraccién | Bis, inicios a) y f); articulo 12 fracciones l y Il y articulo
26 fracciones lll Bis y lll Ter, asi como articulos transitorios de la de LEY DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITO FEDERAL, al

tenor de lo siguiente:

Articulo 9.- Para constituir el Régimen de Propiedad en Condominio, se hara constar en

escritura publica:

I. La manifestacion de voluntad del propietario o propietarios del inmueble, de constituir el

régimen de propiedad en condominio;

I Bis. Que el notario tuvo a la vista, y que agrega y relaciona copia al apéndice de la

escritura, de:

a) El ultimo titulo de propiedad del bien, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 103,
fraccidon 1V, de la Ley del Notariado para la Ciudad de México, o disposicion legal

equivalente;
b) Las licencias de construccién especial procedentes;

¢) La Manifestacion de Construccion, tipo “B” o0 “C”, y su respectivo registro otorgado por la

autoridad competente

d) El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo y el dictamen de impacto urbano,

que expida la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda;
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e) La autorizacion de impacto ambiental que expida la Secretaria del Medio Ambiente, y

f) La copia de una pdliza de fianza que el propietario del inmueble debera entregar a la
Alcaldia, para garantizar la conformidad de la construccion con el proyecto, y en su caso,
el cumplimiento de las medidas de mitigacion, compensacion, o integracion urbana
ordenadas en el dictamen de impacto urbano o autorizacion de impacto ambiental
correspondiente. El monto de la fianza sera determinado por el titular de la Direccién
General que entre sus facultades tenga la de registrar las Manifestaciones de Construccién,
y debera corresponder al avaluo comercial que emita un valuador certificado por la
autoridad competente de la Ciudad de México, avalluo que debera versar tanto sobre la
edificacion como sobre el terreno donde pretenda construirse. En caso de que la obra
requiera de dictamen de impacto urbano o autorizacién de impacto ambiental, el monto de
la fianza se incrementara en un 50% de la cantidad que resulte del avaluo comercial
practicado. El término de la fianza, cuando la obra no requiera de dictamen de impacto
urbano, correspondera a la fecha de la autorizacion de uso y ocupacion. El término de la
fianza, cuando la obra requiera de dictamen de impacto urbano, correspondera a la fecha
en que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, o en su caso, la Secretaria del Medio
Ambiente, declaren cumplidas las medidas ordenadas en el dictamen o autorizacion

respectivo.

Articulo 12.- En toda escritura publica que contenga el primer contrato de adquisicién de

una unidad de propiedad privativa, el notario debera:

I. Relacionar la escritura publica constitutiva del Régimen de Propiedad en Condominio, y
citar los datos de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 103, fraccién IV, de la Ley del Notariado para la

Ciudad de México, o disposicion legal equivalente;
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Il. Hacer constar la entrega al interesado de una copia simple de la escritura publica
constitutiva del Régimen de Propiedad en Condominio y copia simple del Reglamento

Interno del condominio, y

Articulo 26. - Para la ejecucion de obras en las areas y bienes de uso comun e

instalaciones generales, se observaran las siguientes reglas:

lll. El propietario o propietarios del condominio, en caso de enajenacién, responderan por

el saneamiento para el caso de eviccion;

lll Bis. Tratandose de construcciones nuevas y de construcciones en proyecto, el
propietario o propietarios originales del condominio seran responsables por los defectos o
vicios ocultos de las construcciones, en términos de lo previsto por el Cédigo Civil para
el Distrito Federal; extinguiéndose las acciones correspondientes hasta la modificacién o
demolicion, segun sea el caso, del area afectada de la construccién de que se ftrate.
También seran responsables por el incumplimiento de las medidas ordenadas en el
dictamen de impacto urbano o autorizacién de impacto ambiental respectivo, en cuyo caso
las acciones correspondientes se extinguiran al cabo de diez afios contados a partir de la
fecha de la autorizacion de uso y ocupacién de la edificacién cuya construccioén dio lugar al
dictamen o autorizacion que hubiere dispuesto tales medidas, excepto en los casos que
las partes convengan otro término o el adquiriente haya renunciado al derecho de

saneamiento para casos de eviccion.

Si el enajenante fuere una persona moral, cada socio que la integre, o cada persona fisica
que la hubiere integrado disuelta que fuere, asumira individualmente la responsabilidad,
debiendo en vida, el adquiriente probar que el vicio existia al tiempo de la adquisicion

y no probandolo se tendra que el vicio sobrevino después no siéndole imputable al
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que enajend; en caso de fallecimiento, la responsabilidad la asumira su respectivo

patrimonio representado por el albacea correspondiente, o en su caso, su heredero;

lll Ter. Cuando las acciones de responsabilidad a las que se refiere la fraccion anterior, se
ejerzan dentro de los tres afios siguientes a la entrega del area afectada, se tendra en
cuenta la pdliza de fianza prevista en el articulo 9, fraccién | Bis, inciso f), de esta Ley;
cuando las acciones se ejerzan después del plazo indicado, el derecho al saneamiento
para el caso de eviccidon o vicios ocultos, la indemnizacion se calculara debiendo
considerar el precio original, los gastos realizados conforme a la inflacién, con base en

el indice Nacional de Precios al Consumidor;

IV.aViIll. ...

Articulos Transitorios

Primero. - El Presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la

Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

Segundo. - La obligacion del Notario ante quien se constituya el régimen de propiedad en
condominio correspondiente, contenida articulo noveno de la presente Ley, unicamente
sera exigible cuando la Manifestacion de Construccion sea registrada ante la Alcaldia con

posterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto.

Tercero. - El Gobierno de la Ciudad de México tendra 60 dias habiles para establecer la

nueva reglamentacion derivada del presente Decreto.

ATENTAMENTE
qu ChaveZ
DIP. LUIS ALBERTO CHAVEZ GARCIA

Dado en el Recinto del Congreso de la Ciudad de México,
el dia 26 dias de octubre del afno dos mil veintitrés.
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