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OBJECIONES / OBSERVACIONES respecto de la INICIATIVA teh Qrgrs.

CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO publicada en la Gaceta
Parlamentaria, ANO-03/ PRIMER RECESO, 10/01/2024, || LEGISLATURA/No.
677, COMUNICADO denominada: “Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se
aprueba la normatividad para el mejoramiento y rescate de fas colonias San
Angel, San Angel Inn y Tlacopac (Programa Parcial de Desarrolio Urbano
“San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, aprobado por la H.
Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial el
dia 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino Desierto
de los Leones No. 48 Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01000,
Ciudad de México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios
especializados de salud, dentro de una superficie maxima de construccién
de 5,559.12 m2, una altura maxima de 19,27m en 5 niveles y 14.60 % de
area libre en una zonificacion de E/19.27/14.60". Nombre comercial del
proyecto Clinica Amerimed Altavista 48.

Por propio derecho y en nuestra calidad de VECINOS Y COPACOS (Comisiones de Participacion
Comunitaria) de la zona que cubre el Programa Parcial de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac en la
Ciudad de México, sefalando como domicilios e informacién de contacto para oir y recibir todo tipo
de notificaciones los sefialados al final del presente documento, ante Usted respetuosamente y de
conformidad con el articulo 8 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de los
articulos 25, numeral 4 del apartado A y 16 apartado C numeral 6 de la Constitucidn Politica de la
Ciudad de México, 107 de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México y disposiciones
relativas de su Reglamento, 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ahora Ciudad de
México y demds aplicables al caso que habran de ser materia del presente planteamiento,
comparecemos a exponer en los siguientes términos:

ANTECEDENTES
Los COPACOS y VECINOS que firmamos la presente expresamos dentro de un marco de derechos

gue incluyen, entre otros, los de tercera generacién como es la identidad nacional y cultural, que
tenemos la responsabilidad de resguardar el patrimonio de las tres colonias cuyo territorio coincide



con las poligonales que comprenden: i) el Decreto por el que se declara una zona de monumentos
histéricos en la Delegacion de Villa Alvaro Obregon de la Ciudad de México, publicado el 11 de
diciembre de 1986 en el Diario Oficial de la Federacion, ii) el Programa Parcial denominado Acuerdo
por el que se declara zona especial de desarrollo controlado y se aprueba la normatividad para el
mejoramiento y rescate de las colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac, publicado el 1 de junio
de 1993 en el Diario Oficial de la Federacién, ahora Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente
“San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, y iii) el Decreto por el que se declara patrimonio cultural
tangible de la Ciudad de México al conjunto urbano-arquitectonico ubicado en el antiguo Pueblo
de San Angel, Delegacion Alvaro Obregén, y patrimonio cultural intangible al conjunto de
expresiones culturales que en él se manifiestan, publicado el 5 de agosto de 2010 en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México.

Con fecha del 10 de enero del 2024, se publico en la Gaceta Parlamentaria de la Ciudad de México
(ANO-03/ PRIMER RECESO, 10/01/2024, Il LEGISLATURA/No. 677) el comunicado de la INICIATIVA
CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO denonminada: “Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento y rescate de las colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac (Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Alvaro Obregén, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial el dia 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino
Desierto de los Leones No. 48 Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01000, Ciudad de
México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios especializados de salud, dentro
de una superficie maxima de construccién de 5,559.12 m2, una altura maxima de 19,27m en 5
niveles y 14.60 % de area libre en una zonificacion de E/19.27/14.60” que pretende construir la
Clinica Amerimed Altavista 48.

OBJECIONES / OBSERVACIONES

La iniciativa ciudadana con proyecto de decreto por la cual se modifica el programa parcial de
desarrollo urbano de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac que aparece en la pagina 872 de la Gaceta
Parlamentaria, motiva la solicitud del cambio en diversos puntos:

1. La iniciativa indica que de conformidad con el articulo 16 Apartado C Incisos 1y 6 de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México el gobierno Regulard los cambios de uso de
suelo de conformidad, en este caso con la Ley de Desarrollo Urbano misma que incluye la
posibilidad de hacerlo a través de la iniciativa ciudadana. Sin embargo, este mismo articulo
sefala que cuando se pretenda hacer una modificacion de uso de suelo; “Las consultas
tendran cardcter vinculante segln lo establecido en esta Constitucion. En todo caso se
privilegiara el interés publico”. A este respecto es importante sefialar que el origen mismo
del ZEDEC / Programa Parcial de esta zona es la conservacidn del patrimonio resguardando
el interés publico, para lo que se establecieron normas de densidad, alturas, usos de suelo,
etc. con el fin de poder protegerlo y, con ello, los derechos de futuras generaciones al acceso
a una memoria histérica del patrimonio tangible e intangible. La iniciativa de modificacion
de uso de suelo presentada privilegia el interés del desarrollador promovente por encima
del interés publico general: solicita un giro prohibido (equipamiento), una altura por
encima de la autorizada (5 pisos en lugar de 3) y una reduccién importante en el drea libre



(del 35% actual a un 14 %), con las consecuencias negativas expuestas en los puntos
siguientes.

La propuesta pretende modificar la zonificacion argumentando ampliar la oferta de
equipamientos de salud por no contar el poligono con unidades de servicio de atencién
médica de segundo nivel. La zona cuenta en San Angel con acceso a este tipo de unidades
como la Clinica Loreto a 550 metros, el Hospital San Angel Inn a 650 metros, ambos en la
colonia colindante Progreso Tizapan y el Hospital General del IMSS ubicado a 950 m, con
todo tipo de servicios médicos publicos y privados. No hay necesidad de desplazamientos,
pudiendo cubrir las distancias a pie. Ademas, cuenta con diversos laboratorios a unas
cuadras sobre Avenida Revolucidn como Laboratorios Médicos El Chopo, Laboratorio
Médico Polanco, Laboratorios Médica Sur, etc. El uso de suelo de equipamiento esta
prohibido en la zona precisamente por la demanda de infraestructura que éste requiere vy,
siendo una zona de monumentos histéricos, la conservacién de la traza e imagen urbana
son centrales. Por lo tanto, no existe la necesidad real de una clinica que es el punto central
de la iniciativa.

El andlisis presentado es deficiente en cuanto a la investigacion del origen del Programa
Parcial y zona de monumentos histéricos en tanto menciona que obtendrian el visto bueno
del INBAL, cuando lo que se requiere es la autorizacién del INAH. Uno de los elementos que
mas se cuida en la zona es la altura maxima de las construcciones en tanto se establecid
haciendo referencia a los campanarios de iglesias y muros virreinales.

En el estudio se menciona que estd ubicado en un excelente punto en términos de
movilidad y conectividad porque esta entre Revolucion e Insurgentes, algo que favorece a la
clinica. Lo que no menciona es que ya hoy la carga vehicular sobre Camino del Desierto de
los Leones entre Revolucion e Insurgentes es excesivamente alta ocasionando problemas
viales graves que detienen el flujo tanto de Revolucién como de insurgentes a esta altura en
ambos sentidos, provocando un cuello de botella grave. En diversos estudios hechos los
resultados indicados son desincentivar cualquier giro que genere una mayor carga vehicular.
El énfasis que se hace a lo largo de toda la iniciativa en el beneficio econémico por la
creacion de muchos empleos ratifica en todos sentidos que un giro de este tipo implica
una gran demanda de infraestructura y mayor flujo vehicular en una zona ya rebasada.

El proyecto parte de la afirmacion que todas las viviendas del poligono cuentan con
dotacion de agua potable, drenaje y electricidad, por lo que no hay déficits en
infraestructura de este tipo. Lo que omite comentar es que es una infraestructura de
muchos afos, en mal estado, donde se requiere de cambios constantes de tuberias por las
fugas, cortes frecuentes del suministro de agua y caidas en el sistema de electricidad por el
mal estado de lo cables.

En la pagina 62 de la iniciativa se menciona que la Constitucion de la Ciudad de México
Articulo 15 Numeral 4 indica que los instrumentos de planeacion, incluyendo el programa
parcial deben elaborarse con la participacién ciudadana en todas las etapas de consulta del
proceso de planeacion. La iniciativa afirma que “dicha participacion (ciudadana) no existié
durante la elaboracion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Angel Elaborado
en 1993 de modo que, al afio actual, no responde a las dindmicas actuales e intereses
particulares y colectivos. Es por ello, que bajo este principio se plantea la modificacion del
instrumento”. Esta es una falsedad ya que para la elaboracion del Programa Parcial hubo



un trabajo tripartita de alrededor de dos afios con la participacidn de los vecinos de las
tres colonias, autoridades del gobierno del Distrito Federal y expertos en patrimonio. Una
papel muy importante lo ha tenido desde entonces la Unién de Colonos de San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac que ha trabajado hasta hoy en el seguimiento y cuidado de los
principios que dieron origen al PP, implementando un Plan de Manejo de Conservacion. De
hecho, para cualquier modificacion al PP debe por ley involucrarse a toda la poblacién del
poligono como lo indica el texto mismo del PP.

El Programa Parcial permite para Camino al Desierto de los Leones entre Revolucion e
Insurgentes un uso habitacional unifamiliar, plurifamiliar, oficinas y/o comercio con una
altura de hasta 14:00 m, debiendo dejar una restriccién de 3.50 m. como minimo en
colindancia posterior con zonas habitacionales unifamiliares. Por otro lado, sefiala que para
los predios con frente a Cracovia, desde Avenida Insurgentes hasta Avenida Revolucidn, el
uso sera habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/o oficinas privadas hasta 9.00 m de altura
en ambos paramentos, una vivienda por cada 500.00 m2 de terreno. En cuanto a area libre
para todos los predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre serd de acuerdo
con la superficie del terreno indicada a continuacidn, excepto donde la Norma
Complementaria Particular lo especifique, en cuyo caso ésta tendrd prioridad.

Predios menores a 500 m2. 30%
De 501 a 2000 m2. 35%
De 2001 a 3500 m2. 40%
De 3501 a 5500 m2. 50%
Mas de 5500 m2. 60%

La iniciativa indica que el anteproyecto de la Clinica Amerimed Altavista 48: “cuenta con una
superficie de desplante de 1,592.98 m2 , igual 85.40% del terreno y un drea libre de 272.41
m2, lo que equivale al 14.60% de superficie del terreno. Asimismo, pretende aumentar un
nivel de construccion sobre nivel de banqueta para pasar de 3 a 4 niveles y considera el
primer sétano con superficie util. En este sentido, el anteproyecto considera una superficie
mdxima de construccion de 5,559.12 m2 en 5 niveles de construccion, 4 sobre nivel de
banqueta y 1 bajo nivel de banqueta... es decir una altura de 19.27 m.” Esto implica un area
libre de sélo 14.60% en lugar del 35% que le corresponderia y una altura en exceso a la
autorizada de 5.27 m ya que de 14.00 m pasaria a 19.27m y un piso adicional bajo el nivel
de banqueta con todas las implicaciones vinculadas en infraestructura, movilidad y
afectacién al patrimonio.

De igual forma la iniciativa indica que: “..la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial,
folio 3915-2023 con fecha del dia 25 de octubre de 2023, el predio cuenta con dos frentes,
por lo que le aplica el siguiente supuesto: “e) Alturas cuando los predios tienen mds de un
frente: Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a una calle de
menor seccién; la altura resultante deberd mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del



largo del predio hacia la calle de menor seccion o remeterse para lograr la altura.” De
acuerdo con la CANO el predio cuenta con frentes sobre la C. Camino Desierto de los Leones,
la cual tiene un ancho de calle de 26.00 m, y la C. Cracovia, que tiene un ancho de calle de
8.00 m. Sin embargo, la presente norma no establece como calcular la altura mdxima para
predios con dos frentes”. No es asi, la altura maxima estd claramente definida para ambos
frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos:

Primero: Nos informe personalmente a la lectura de este escrito.

Segundo: Nos tenga enterados por escrito en los plazos marcados por la ley de la contestacion a las
observaciones que adjuntamos al presente documento.

Tercero: Sea rechazada esta iniciativa de modificacion de uso de suelo en el poligono del Programa
Parcial de San Angel, San Angel Inn y tlacopac.

Cuarto: Se le haga llegar al Dip. Victor Hugo Lobo presidente de la Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana asi como a los demds miembros de dicha comision las presentes objeciones
/ observaciones.

Quinto: Nos notifiquen de cualquier asunto vinculado con esta iniciativa y/o predio que llegue al
Congreso de la Ciudad de México.

Sexto: Se resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atencidn a la presente y quedamos en espera de su contestacion.
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CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO publicada en la Gaceta Co’l QAhegfo
Parlamentaria, ANO-03/ PRIMER RECESO, 10/01/2024, |l LEGISLATURA/No.
677, COMUNICADO denominada: “Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se
aprueba la normatividad para el mejoramiento y rescate de las colonias San
Angel, San Angel Inn y Tlacopac (Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, aprobado por la H.
Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial el
dia 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino Desierto
de los Leones No. 48 Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon, C.P. 01000,
Ciudad de México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios
especializados de salud, dentro de una superficie maxima de construccion
de 5,559.12 m2, una altura maxima de 19,27m en 5 niveles y 14.60 % de
area libre en una zonificacién de E/19.27/14.60”. Nombre comercial del
proyecto Clinica Amerimed Altavista 48.
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Pecibio

Por propio derecho y en nuestra calidad de VECINOS Y COPACOS (Comisiones de Participacion
Comunitaria) de la zona que cubre el Programa Parcial de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac en la
Ciudad de México, sefialando como domicilios e informacién de contacto para oir y recibir todo tipo
de notificaciones los sefialados al final del presente documento, ante Usted respetuosamente y de
conformidad con el articulo 8 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de los
articulos 25, numeral 4 del apartado A y 16 apartado C numeral 6 de la Constitucidn Politica de la
Ciudad de México, 107 de la Ley Orgdnica del Congreso de la Ciudad de México y disposiciones
relativas de su Reglamento, 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ahora Ciudad de
México y demds aplicables al caso que habrdn de ser materia del presente planteamiento,
comparecemos a exponer en los siguientes términos:

ANTECEDENTES

Los COPACOS y VECINOS que firmamos la presente expresamos dentro de un marco de derechos
que incluyen, entre otros, los de tercera generacion como es la identidad nacional y cultural, que
tenemos la responsabilidad de resguardar el patrimonio de las tres colonias cuyo territorio coincide



con las poligonales que comprenden: i) el Decreto por el que se declara una zona de monumentos
histéricos en la Delegacion de Villa Alvaro Obregén de la Ciudad de México, publicado el 11 de
diciembre de 1986 en el Diario Oficial de la Federacién, ii) el Programa Parcial denominado Acuerdo
por el que se declara zona especial de desarrollo controlado y se aprueba la normatividad para el
mejoramiento y rescate de las colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac, publicado el 1 de junio
de 1993 en el Diario Oficial de la Federacion, ahora Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente
“San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, y iii) el Decreto por el que se declara patrimonio cultural
tangible de la Ciudad de México al conjunto urbano-arquitectdnico ubicado en el antiguo Pueblo
de San Angel, Delegacién Alvaro Obregdn, y patrimonio cultural intangible al conjunto de
expresiones culturales que en él se manifiestan, publicado el 5 de agosto de 2010 en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México.

Con fecha del 10 de enero del 2024, se publicé en la Gaceta Parlamentaria de la Ciudad de México
(ANO-03/ PRIMER RECESO, 10/01/2024, | LEGISLATURA/No. 677) el comunicado de la INICIATIVA
CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO denonminada: “Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento y rescate de las colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac (Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Alvaro Obregén, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial el dia 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino
Desierto de los Leones No. 48 Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregdn, C.P. 01000, Ciudad de
México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios especializados de salud, dentro
de una superficie maxima de construccion de 5,559.12 m2, una altura maxima de 19,27m en 5
niveles y 14.60 % de area libre en una zonificacion de E/19.27/14.60” que pretende construir la
Clinica Amerimed Altavista 48.

OBJECIONES / OBSERVACIONES

La iniciativa ciudadana con proyecto de decreto por la cual se modifica el programa parcial de
desarrollo urbano de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac que aparece en la pagina 872 de la Gaceta
Parlamentaria, motiva la solicitud del cambio en diversos puntos:

1. La iniciativa indica que de conformidad con el articulo 16 Apartado C Incisos 1y 6 de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México el gobierno Regulard los cambios de uso de
suelo de conformidad, en este caso con la Ley de Desarrollo Urbano misma que incluye la
posibilidad de hacerlo a través de la iniciativa ciudadana. Sin embargo, este mismo articulo
sefiala que cuando se pretenda hacer una modificacién de uso de suelo; “Las consultas
tendrén caracter vinculante segun lo establecido en esta Constitucién. En todo caso se
privilegiara el interés publico”. A este respecto es importante sefialar que el origen mismo
del ZEDEC / Programa Parcial de esta zona es la conservaci6n del patrimonio resguardando
el interés publico, para lo que se establecieron normas de densidad, alturas, usos de suelo,
etc. con el fin de poder protegerlo y, con ello, los derechos de futuras generaciones al acceso
a una memoria histdrica del patrimonio tangible e intangible. La iniciativa de modificacién
de uso de suelo presentada privilegia el interés del desarrollador promovente por encima
del interés puablico general: solicita un giro prohibido (equipamiento), una altura por
encima de la autorizada (5 pisos en lugar de 3) y una reduccién importante en el drea libre



un trabajo tripartita de alrededor de dos aiios con la participacion de los vecinos de las
tres colonias, autoridades del gobierno del Distrito Federal y expertos en patrimonio. Una
papel muy importante lo ha tenido desde entonces la Unién de Colonos de San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac que ha trabajado hasta hoy en el seguimiento y cuidado de los
principios que dieron origen al PP, implementando un Plan de Manejo de Conservacion. De
hecho, para cualquier modificacién al PP debe por ley involucrarse a toda la poblacién del
poligono como lo indica el texto mismo del PP,

El Programa Parcial permite para Camino al Desierto de los Leones entre Revolucién e
Insurgentes un uso habitacional unifamiliar, plurifamiliar, oficinas y/o comercio con una
altura de hasta 14:00 m, debiendo dejar una restriccion de 3.50 m. como minimo en
colindancia posterior con zonas habitacionales unifamiliares. Por otro lado, sefiala que para
los predios con frente a Cracovia, desde Avenida Insurgentes hasta Avenida Revolucién, el
uso sera habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/o oficinas privadas hasta 9.00 m de altura
en ambos paramentos, una vivienda por cada 500.00 m2 de terreno. En cuanto a area libre
para todos los predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre sera de acuerdo
con la superficie del terreno indicada a continuacién, excepto donde la Norma
Complementaria Particular lo especifique, en cuyo caso ésta tendra prioridad.

Predios menores a 500 m2. 30%
De 501 a 2000 m2. 35%
De 2001 a 3500 m2. 40%
De 3501 a 5500 m2. 50%
Mas de 5500 m2. 60%

La iniciativa indica que el anterproyecto de la Clinica Amerimed Altavista 48: “cuenta con
una superficie de desplante de 1,592.98 m2 , igual 85.40% del terreno y un drea libre de
272,41 m2, lo que equivale al 14.60% de superficie del terreno. Asimismo, pretende
aumentar un nivel de construccién sobre nivel de banqueta para pasar de 3 a 4 niveles y
considera el primer sétano con superficie util. En este sentido, el anteproyecto considera una
superficie maxima de construccion de 5,559.12 m2 en 5 niveles de construccion, 4 sobre nivel
de banqueta y 1 bajo nivel de banqueta... es decir una altura de 19.27 m.” Esto implica un
area libre de solo 14.60% en lugar del 35% que le corresponderia y una altura en exceso a
la autorizada de 5.27 m ya que de 14.00 m pasaria a 19.27m y un piso adicional bajo el
nivel de banqueta con todas las implicaciones vinculadas en infraestructura, movilidad y
afectacion al patrimonio.

De igual forma la iniciativa indica que: “../a Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial,
folio 3915-2023 con fecha del dia 25 de octubre de 2023, el predio cuenta con dos frentes,
por lo que le aplica el siguiente supuesto: “e) Alturas cuando los predios tienen mds de un
frente: Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a una calle de
menor seccion; la altura resultante deberd mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del



(del 35% actual a un 14 %), con las consecuencias negativas expuestas en los puntos
siguientes.

La propuesta pretende modificar la zonificacion argumentando ampliar la oferta de
equipamientos de salud por no contar el poligono con unidades de servicio de atencién
médica de segundo nivel. La zona cuenta en San Angel con acceso a este tipo de unidades
como la Clinica Loreto a 550 metros, el Hospital San Angel Inn a 650 metros, ambos en la
colonia colindante Progreso Tizapan y el Hospital General del IMSS ubicado a 950 m, con
todo tipo de servicios médicos publicos y privados. No hay necesidad de desplazamientos,
pudiendo cubrir las distancias a pie. Ademas, cuenta con diversos laboratorios a unas
cuadras sobre Avenida Revolucidn como Laboratorios Médicos El Chopo, Laboratorio
Meédico Polanco, Laboratorios Médica Sur, etc. El uso de suelo de equipamiento ests
prohibido en la zona precisamente por la demanda de infraestructura que éste requiere vy,
siendo una zona de monumentos histéricos, la conservacién de la traza e imagen urbana
son centrales. Por lo tanto, no existe la necesidad real de una clinica que es el punto central
de la iniciativa.

El analisis presentado es deficiente en cuanto a la investigacién del origen del Programa
Parcial y zona de monumentos histéricos en tanto menciona que obtendrian el visto bueno
del INBAL, cuando lo que se requiere es la autorizacidn del INAH. Uno de los elementos que
mas se cuida en la zona es |a altura maxima de las construcciones en tanto se establecidé
haciendo referencia a los campanarios de iglesias y muros virreinales.

En el estudio se menciona que esta ubicado en un excelente punto en términos de
movilidad y conectividad porque esta entre Revolucion e Insurgentes, algo que favorece a la
clinica. Lo que no menciona es que ya hoy la carga vehicular sobre Camino del Desierto de
los Leones entre Revolucién e Insurgentes es excesivamente alta ocasionando problemas
viales graves que detienen el flujo tanto de Revolucidn como de Insurgentes a esta altura en
ambos sentidos, provocando un cuello de botella grave. En diversos estudios hechos los
resultados indicados son desincentivar cualquier giro que genere una mayor carga vehicular.
El énfasis que se hace a lo largo de toda la iniciativa en el beneficio econémico por la
creacion de muchos empleos ratifica en todos sentidos que un giro de este tipo implica
una gran demanda de infraestructura y mayor flujo vehicular en una zona ya rebasada.

El proyecto parte de la afirmacion que todas las viviendas del poligono cuentan con
dotacion de agua potable, drenaje y electricidad, por lo que no hay déficits en
infraestructura de este tipo. Lo que omite comentar es que es una infraestructura de
muchos afios, en mal estado, donde se requiere de cambios constantes de tuberias por las
fugas, cortes frecuentes del suministro de agua y caidas en el sistema de electricidad por el
mal estado de lo cables.

En la pagina 62 de la iniciativa se menciona que la Constitucidn de la Ciudad de México
Articulo 15 Numeral 4 indica que los instrumentos de planeacion, incluyendo el programa
parcial deben elaborarse con la participacion ciudadana en todas las etapas de consulta del
proceso de planeacidn. La iniciativa afirma que “dicha participacién (ciudadana) no existio
durante la elaboracién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Angel Elaborado
en 1993 de modo que, al afio actual, no responde a las dindmicas actuales e intereses
particulares y colectivos. Es por ello, que bajo este principio se plantea la modificacion del
instrumento”, Esta es una falsedad ya que para la elaboracién del Programa Parcial hubo



largo del predio hacia la calle de menor seccion o remeterse para lograr la altura.” De
acuerdo con la CANO el predio cuenta con frentes sobre la C. Camino Desierto de los Leones,
la cual tiene un ancho de calle de 26.00 m, y la C. Cracovia, que tiene un ancho de calle de
8.00 m. Sin embargo, la presente norma no establece como calcular la altura mdxima para
predios con dos frentes”. No es asi, la altura maxima esta claramente definida para ambos
frentes.

Por o antes expuesto, solicitamos:

Primero: Nos informe personalmente a la lectura de este escrito.

Segundo: Nos tenga enterados por escrito en los plazos marcados por la ley de la contestacién a las
observaciones que adjuntamos al presente documento.

Tercero: Sea rechazada esta iniciativa de modificacion de uso de suelo en el poligono del Programa
Parcial de San Angel, San Angel Inn y tlacopac.

Cuarto: Se le haga llegar al Dip. Victor Hugo Lobo presidente de la Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana asi como a los demds miembros de dicha comisién las presentes objeciones
/ observaciones.

Quinto: Nos notifiquen de cualquier asunto vinculado con esta iniciativa y/o predio que llegue al
Congreso de la Ciudad de México.

Sexto: Se resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atencion a la presente y quedamos en espera de su contestacion.
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Ciudad de México a 17 de enero de 2024,
! ‘; COORDINACION DE SERVICIOS 7

% -_-,-;@ PARLAMENTARIOS
Dip. Gabriela Salido Magos ) o
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DF ME)th’ V04704
Il LEGISLATURA recHA: X7~ 0/~ 202y
PRESENTE ona 1024 5 B
anom Cony

OBJECIONES / OBSERVACIONES respecto de la INICIATIVA Com Qres®
CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO publicada en la Gaceta
Parlamentaria, ANO-03/ PRIMER RECESO, 10/01/2024, Il LEGISLATURA/No.
677, COMUNICADO denominada: “Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se
z aprueba la normatividad para el mejoramiento y rescate de las colonias San

SR e ANO DE EIERCICIO Angel, San Angel Inn y Tlacopac (Programa Parcial de Desarrollo Urbano
: LE?LQ!I:NV”‘ DR LA M DRECTI? “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”), publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, aprobado por la H.
Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en {a Gaceta Oficial el
dia 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino Desierto
de los Leones No. 48 Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01000,
Ciudad de México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios
especializados de salud, dentro de una superficie maxima de construccién
de 5,559.12 m2, una altura méxima de 19,27m en 5 niveles y 14.60 % de
area libre en una zonificacion de E/19.27/14.60”. Nombre comercial del
proyecto Clinica Amerimed Altavista 48.

Por propio derecho y en nuestra calidad de VECINOS Y COPACOS (Comisiones de Participacién
Comunitaria) de la zona que cubre el Programa Parcial de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac en la
Ciudad de México, sefialando como domicilios e informacién de contacto para oir y recibir todo tipo
de notificaciones los sefialados al final del presente documento, ante Usted respetuosamente y de
conformidad con el articulo 8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de los
articulos 25, numeral 4 del apartado A y 16 apartado C numeral 6 de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México, 107 de la Ley Orgénica del Congreso de la Ciudad de México y disposiciones
relativas de su Reglamento, 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ahora Ciudad de
México y demds aplicables al caso que habrdn de ser materia del presente planteamiento,
comparecemos a exponer en los siguientes términos:

ANTECEDENTES

Los COPACOS y VECINOS que firmamos la presente expresamos dentro de un marco de derechos
que incluyen, entre otros, los de tercera generacion como es la identidad nacional y cultural, que
tenemos la responsabilidad de resguardar el patrimonio de las tres colonias cuyo territorio coincide



con las poligonales que comprenden: i) el Decreto por el que se declara una zona de monumentos
histéricos en la Delegacion de Villa Alvaro Obregon de la Ciudad de México, publicado el 11 de
diciembre de 1986 en el Diario Oficial de la Federacidn, ii) el Programa Parcial denominado Acuerdo
por el que se declara zona especial de desarrollo controlado y se aprueba la normatividad para el
mejoramiento y rescate de las colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac, publicado el 1 de junio
de 1993 en el Diario Oficial de la Federacion, ahora Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente
“San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, v iii) el Decreto por el que se declara patrimonio cultural
tangible de la Ciudad de México al conjunto urbano-arquitecténico ubicado en el antiguo Pueblo
de San Angel, Delegacion Alvaro Obregdn, y patrimonio cultural intangible al conjunto de
expresiones culturales que en él se manifiestan, publicado el 5 de agosto de 2010 en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México.

Con fecha del 10 de enero del 2024, se publicd en la Gaceta Parlamentaria de la Ciudad de México
(ANO-03/ PRIMER RECESO, 10/01/2024, |l LEGISLATURA/No. 677) el comunicado de la INICIATIVA
CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO denonminada: “Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento y rescate de las colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac (Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
la Delegacién Alvaro Obregén, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial el dia 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino
Desierto de los Leones No. 48 Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01000, Ciudad de
México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios especializados de salud, dentro
de una superficie maxima de construccién de 5,559.12 m2, una altura maxima de 19,27m en 5
niveles y 14.60 % de area libre en una zonificacion de E/19.27/14.60” que pretende construir la
Clinica Amerimed Altavista 48.

OBJECIONES / OBSERVACIONES

La iniciativa ciudadana con proyecto de decreto por la cual se modifica el programa parcial de
desarrollo urbano de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac que aparece en la pagina 872 de la Gaceta
Parlamentaria, motiva la solicitud del cambio en diversos puntos:

1. La iniciativa indica que de conformidad con el articulo 16 Apartado C Incisos 1 y 6 de |la
Constitucién Politica de la Ciudad de México el gobierno Regulard los cambios de uso de
suelo de conformidad, en este caso con la Ley de Desarrollo Urbano misma que incluye la
posibilidad de hacerlo a través de la iniciativa ciudadana. Sin embargo, este mismo articulo
sefiala que cuando se pretenda hacer una modificaciéon de uso de suelo; “Las consultas
tendran caracter vinculante segun lo establecido en esta Constitucidon. En todo caso se
privilegiara el interés publico”. A este respecto es importante sefialar que el origen mismo
del ZEDEC / Programa Parcial de esta zona es la conservacién del patrimonio resguardando
el interés publico, para lo que se establecieron normas de densidad, alturas, usos de suelo,

‘ etc. con el fin de poder protegerlo y, con ello, los derechos de futuras generaciones al acceso
a una memoria histérica del patrimonio tangible e intangible. La iniciativa de modificacién
de uso de suelo presentada privilegia el interés del desarrollador promovente por encima
del interés publico general: solicita un giro prohibido (equipamiento), una altura por
encima de la autorizada (5 pisos en lugar de 3) y una reduccién importante en el drea libre



(del 35% actual a un 14 %), con las consecuencias negativas expuestas en los puntos
siguientes.

La propuesta pretende modificar la zonificacion argumentando ampliar la oferta de
equipamientos de salud por no contar el poligono con unidades de servicio de atencién
médica de segundo nivel. La zona cuenta en San Angel con acceso a este tipo de unidades
como la Clinica Loreto a 550 metros, el Hospital San Angel Inn a 650 metros, ambos en la
colonia colindante Progreso Tizapan y el Hospital General del IMSS ubicado a 950 m, con
todo tipo de servicios médicos publicos y privados. No hay necesidad de desplazamientos,
pudiendo cubrir las distancias a pie. Ademds, cuenta con diversos laboratorios a unas
cuadras sobre Avenida Revolucién como Laboratorios Médicos El Chopo, Laboratorio
Médico Polanco, Laboratorios Médica Sur, etc. El uso de suelo de equipamiento estd
prohibido en la zona precisamente por la demanda de infraestructura que éste requiere y,
siendo una zona de monumentos histéricos, la conservacion de la traza e imagen urbana
son centrales. Por lo tanto, no existe la necesidad real de una clinica que es el punto central
de la iniciativa.

El analisis presentado es deficiente en cuanto a la investigacién del origen del Programa
Parcial y zona de monumentos histdricos en tanto menciona que obtendrian el visto bueno
del INBAL, cuando lo que se requiere es la autorizacién del INAH. Uno de los elementos que
més se cuida en la zona es la altura méaxima de las construcciones en tanto se establecio
haciendo referencia a los campanarios de iglesias y muros virreinales.

En el estudio se menciona que estd ubicado en un excelente punto en términos de
movilidad y conectividad porque esté entre Revolucidn e Insurgentes, algo que favorece a la
clinica. Lo que no menciona es que ya hoy la carga vehicular sobre Camino del Desierto de
los Leones entre Revolucidn e Insurgentes es excesivamente alta ocasionando problemas
viales graves que detienen el flujo tanto de Revolucién como de Insurgentes a esta altura en
ambos sentidos, provocando un cuello de botella grave. En diversos estudios hechos los
resultados indicados son desincentivar cualquier giro que genere una mayor carga vehicular.
El énfasis que se hace a lo largo de toda la iniciativa en el beneficio economico por la
creacién de muchos empleos ratifica en todos sentidos que un giro de este tipo implica
una gran demanda de infraestructura y mayor flujo vehicular en una zona ya rebasada.

El proyecto parte de la afirmacién que todas las viviendas del poligono cuentan con
dotacion de agua potable, drenaje y electricidad, por lo que no hay déficits en
infraestructura de este tipo. Lo que omite comentar es que es una infraestructura de
muchos afios, en mal estado, donde se requiere de cambios constantes de tuberias por las
fugas, cortes frecuentes del suministro de agua y caidas en el sistema de electricidad por el
mal estado de lo cables.

En la pagina 62 de la iniciativa se menciona que la Constitucion de la Ciudad de México
Articulo 15 Numeral 4 indica que los instrumentos de planeacion, incluyendo el programa
parcial deben elaborarse con la participacién ciudadana en todas las etapas de consulta del
proceso de planeacién. La iniciativa afirma que “dicha participacion (ciudadana) no existio
durante la elaboracién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Angel Elaborado
en 1993 de modo que, al afio actual, no responde a las dindmicas actuales e intereses
particulares y colectivos. Es por ello, que bajo este principio se plantea la modificacion del
instrumento”, Esta es una falsedad ya que para la elaboracién del Programa Parcial hubo



un trabajo tripartita de alrededor de dos afios con la participacién de los vecinos de las
tres colonias, autoridades del gobierno del Distrito Federal y expertos en patrimonio. Una
papel muy importante lo ha tenido desde entonces la Unién de Colonos de San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac que ha trabajado hasta hoy en el seguimiento y cuidado de los
principios que dieron origen al PP, implementando un Plan de Manejo de Conservacién. De
hecho, para cualquier modificacion al PP debe por ley involucrarse a toda la poblacion del
poligono como lo indica el texto mismo del PP.

El Programa Parcial permite para Camino al Desierto de los Leones entre Revolucién e
Insurgentes un uso habitacional unifamiliar, plurifamiliar, oficinas y/o comercio con una
altura de hasta 14:00 m, debiendo dejar una restriccién de 3.50 m. como minimo en
colindancia posterior con zonas habitacionales unifamiliares. Por otro lado, sefiala que para
los predios con frente a Cracovia, desde Avenida Insurgentes hasta Avenida Revolucion, el
uso serd habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/o oficinas privadas hasta 9.00 m de altura
en ambos paramentos, una vivienda por cada 500.00 m2 de terreno. En cuanto a area libre
para todos los predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre sera de acuerdo
con la superficie del terreno indicada a continuacién, excepto donde la Norma
Complementaria Particular lo especifique, en cuyo caso ésta tendra prioridad.

Predios menores a 500 m2. 30%
De 501 a 2000 m2. 35%
De 2001 a 3500 m2. 40%
De 3501 a 5500 m2. 50%
Mas de 5500 m2. 60%

La iniciativa indica que el anterproyecto de la Clinica Amerimed Altavista 48: “cuenta con
una superficie de desplante de 1,592.98 m2 , igual 85.40% del terreno y un drea libre de
272.41 m2, lo que equivale al 14.60% de superficie del terreno. Asimismo, pretende
aumentar un nivel de construccion sobre nivel de banqueta para pasar de 3 a 4 niveles y
considera el primer sétano con superficie ttil. En este sentido, el anteproyecto considera una
superficie mdxima de construccion de 5,559.12 m2 en 5 niveles de construccion, 4 sobre nivel
de banqueta y 1 bajo nivel de banqueta... es decir una altura de 19.27 m.” Esto implica un
area libre de sélo 14.60% en lugar del 35% que le corresponderia y una altura en exceso a
la autorizada de 5.27 m ya que de 14.00 m pasaria a 19.27m y un piso adicional bajo el
nivel de banqueta con todas las implicaciones vinculadas en infraestructura, movilidad y
afectacion al patrimonio.

De igual forma la iniciativa indica que: “..Ia Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial,
folio 3915-2023 con fecha del dia 25 de octubre de 2023, el predio cuenta con dos frentes,
por lo que le aplica el siguiente supuesto: “e) Alturas cuando los predios tienen mds de un
frente: Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a una calle de
menor seccién; la altura resultante deberG mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del



largo del predio hacia la calle de menor seccion o remeterse para lograr la altura.” De
acuerdo con la CANO el predio cuenta con frentes sobre la C. Camino Desierto de los Leones,
la cual tiene un ancho de calle de 26.00 m, y la C. Cracovia, que tiene un ancho de calle de
8.00 m. Sin embargo, la presente norma no establece como calcular la altura mdxima para
predios con dos frentes”. No es asi, la altura maxima estd claramente definida para ambos
frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos:

Primero: Nos informe personalmente a la lectura de este escrito.

Segundo: Nos tenga enterados por escrito en los plazos marcados por la ley de la contestacion a las
observaciones que adjuntamos al presente documento.

Tercero: Sea rechazada esta iniciativa de modificacion de uso de suelo en el poligono del Programa
Parcial de San Angel, San Angel Inn y tlacopac.

Cuarto: Se le haga llegar al Dip. Victor Hugo Lobo presidente de la Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana asi como a los demds miembros de dicha comision las presentes objeciones
/ observaciones.

Quinto: Nos notifiquen de cualquier asunto vinculado con esta iniciativa y/o predio que llegue al
Congreso de la Ciudad de México.

Sexto: Se resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atencidn a la presente y quedamos en espera de su contestacion.
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largo del predio hacia la calle de menor seccién o remeterse para lograr la altura.” De
acuerdo con la CANO el predio cuenta con frentes sobre la C. Camino Desierto de los Leones,
la cual tiene un ancho de calle de 26.00 m, y la C. Cracovia, que tiene un ancho de calle de
8.00 m. Sin embargo, la presente norma no establece como calcular la altura mdxima para
predios con dos frentes”. No es asi, la altura maxima esta claramente definida para ambos
frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos:

Primero: Nos informe personalmente a la lectura de este escrito.

Segundo: Nos tenga enterados por escrito en los plazos marcados por la ley de la contestacién a las
observaciones que adjuntamos al presente documento.

Tercero: Sea rechazada esta iniciativa de modificacién de uso de suelo en el poligono del Programa
Parcial de San Angel, San Angel Inn y tlacopac.

Cuarto: Se le haga llegar al Dip. Victor Hugo Lobo presidente de la Comisién de Desarrollo e
Infraestructura Urbana asi como a los demds miembros de dicha comisién las presentes objeciones
/ observaciones.

Quinto: Nos notifiquen de cualquier asunto vinculado con esta iniciativa y/o predio que llegue al
Congreso de la Ciudad de México.

Sexto: Se resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atencion a la presente y quedamos en espera de su contestacién.
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Ciudad de México a 17 de enero de 2024.

.
?.:- COOEDINACION DE SERVICIOS
Njeres £ PARLAMENTARICYS

Dip. Gabriela Salido Magos i O G O U 4 7 08 —
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO ~

11 LEGISLATURA B
PRESENTE

cscny: 270l Doy
Hora: [ OTYS

OBJECIONES / OBSERVACIONES respédto” -de. .&T&TCMIMQ__
CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO publicada en la Gaceta @*'\‘-‘U\,c/m
Parlamentaria, ANO-03/ PRIMER RECESO, 10/01/2024, Il LEGISLATURA/No.

677, COMUNICADO denominada: “Decreto por el cual se modifica el
: acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se
i ecisLatuns. Tercen ato bf FicicicaPrueba la normatividad para el mejoramiento y rescate de las colonias San
PRESRENCIADE LAMESA DIRECTVA ™ 8 gel, San Angel Inn y Tlacopac (Programa Parcial de Desarrollo Urbano
2 2 ENE 2021' an Angel, San Angel Inn y Tlacopac”), publicado en el Diario Oficial de la
' bderacién el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional
Recibisy /Me Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, aprobado por la H.
Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial el
dia 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino Desierto
de los Leones No. 48 Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01000,
Ciudad de México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios
especializados de salud, dentro de una superficie méxima de construccién
de 5,559.12 m2, una altura maxima de 19,27m en 5 niveles y 14.60 % de
area libre en una zonificacién de E/19.27/14.60”. Nombre comercial del
proyecto Clinica Amerimed Altavista 48.

Por propio derecho y en nuestra calidad de VECINOS Y COPACOS (Comisiones de Participacién
Comunitaria) de la zona que cubre el Programa Parcial de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac en la
Ciudad de México, seiialando como domicilios e informacién de contacto para oir y recibir todo tipo
de notificaciones los sefialados al final del presente documento, ante Usted respetuosamente y de
conformidad con el articulo 8 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de los
articulos 25, numeral 4 del apartado A y 16 apartado C numeral 6 de la Constitucidn Politica de la
Ciudad de México, 107 de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México y disposiciones
relativas de su Reglamento, 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ahora Ciudad de
México y demas aplicables al caso que habran de ser materia del presente planteamiento,
comparecemaos a exponer en los siguientes términos:

ANTECEDENTES
Los COPACOS y VECINOS que firmamos la presente expresamos dentro de un marco de derechos

que incluyen, entre otros, los de tercera generacién como es la identidad nacional y cultural, que
tenemos la responsabilidad de resguardar el patrimonio de las tres colonias cuyo territorio coincide



con las poligonales que comprenden: i) el Decreto por el que se declara una zona de monumentos
histéricos en la Delegacion de Villa Alvaro Obregdn de la Ciudad de México, publicado el 11 de
diciembre de 1986 en el Diario Oficial de la Federacién, ii) el Programa Parcial denominado Acuerdo
por el que se declara zona especial de desarrollo controlado y se aprueba la normatividad para el
mejoramiento y rescate de las colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac, publicado el 1 de junio
de 1993 en el Diario Oficial de la Federacidn, ahora Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente
“San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, y iii) el Decreto por el que se declara patrimonio cultural
tangible de la Ciudad de México al conjunto urbano-arquitecténico ubicado en el antiguo Pueblo
de San Angel, Delegacion Alvaro Obregén, y patrimonio cultural intangible al conjunto de
expresiones culturales que en él se manifiestan, publicado el 5 de agosto de 2010 en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México.

Con fecha del 10 de enero del 2024, se publicé en la Gaceta Parlamentaria de la Ciudad de México
(ANO-03/ PRIMER RECESO, 10/01/2024, 1l LEGISLATURA/No. 677) el comunicado de la INICIATIVA
CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO denonminada: “Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento y rescate de las colonias San Angel, San Angel Inny Tlacopac (Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”), publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
la Delegacién Alvaro Obregén, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial el dia 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino
Desierto de los Leones No. 48 Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01000, Ciudad de
México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios especializados de salud, dentro
de una superficie maxima de construccién de 5,559.12 m2, una altura maxima de 19,27m en 5
niveles y 14.60 % de area libre en una zonificacion de E/19.27/14.60” que pretende construir la
Clinica Amerimed Altavista 48.

OBJECIONES / OBSERVACIONES

La iniciativa ciudadana con proyecto de decreto por la cual se modifica el programa parcial de
desarrollo urbano de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac que aparece en la pagina 872 de la Gaceta
Parlamentaria, motiva la solicitud del cambio en diversos puntos:

1. La iniciativa indica que de conformidad con el articulo 16 Apartado C Incisos 1y 6 de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México el gobierno Regulard los cambios de uso de
suelo de conformidad, en este caso con la Ley de Desarrollo Urbano misma que incluye la
posibilidad de hacerlo a través de la iniciativa ciudadana. Sin embargo, este mismo articulo
sefiala que cuando se pretenda hacer una modificacion de uso de suelo; “Las consultas
tendran cardcter vinculante segun lo establecido en esta Constitucion. En todo caso se
privilegiara el interés publico”. A este respecto es importante sefialar que el origen mismo
del ZEDEC / Programa Parcial de esta zona es la conservacién del patrimonio resguardando
el interés publico, para lo que se establecieron normas de densidad, alturas, usos de suelo,
etc. con el fin de poder protegerlo y, con ello, los derechos de futuras generaciones al acceso
a una memoria histérica del patrimonio tangible e intangible. La iniciativa de modificacion
de uso de suelo presentada privilegia el interés del desarrollador promovente por encima
del interés pablico general: solicita un giro prohibido (equipamiento), una altura por
encima de la autorizada (5 pisos en lugar de 3) y una reduccién importante en el drea libre



(del 35% actual a un 14 %), con las consecuencias negativas expuestas en los puntos
siguientes.

La propuesta pretende modificar la zonificacién argumentando ampliar la oferta de
equipamientos de salud por no contar el poligono con unidades de servicio de atencién
médica de segundo nivel. La zona cuenta en San Angel con acceso a este tipo de unidades
como la Clinica Loreto a 550 metros, el Hospital San Angel Inn a 650 metros, ambos en la
colonia colindante Progreso Tizapdn y el Hospital General del IMSS ubicado a 950 m, con
todo tipo de servicios médicos publicos y privados. No hay necesidad de desplazamientos,
pudiendo cubrir las distancias a pie. Ademds, cuenta con diversos laboratorios a unas
cuadras sobre Avenida Revolucién como Laboratorios Médicos El Chopo, Laboratorio
Médico Polanco, Laboratorios Médica Sur, etc. El uso de suelo de equipamiento estd
prohibido en la zona precisamente por la demanda de infraestructura que éste requiere vy,
siendo una zona de monumentos histdricos, la conservacién de la traza e imagen urbana
son centrales. Por lo tanto, no existe la necesidad real de una clinica que es el punto central
de la iniciativa.

El andlisis presentado es deficiente en cuanto a la investigacién del origen del Programa
Parcial y zona de monumentos histéricos en tanto menciona que obtendrian el visto bueno
del INBAL, cuando lo que se requiere es la autorizacion del INAH. Uno de los elementos que
mas se cuida en la zona es la altura maxima de las construcciones en tanto se establecié
haciendo referencia a los campanarios de iglesias y muros virreinales.

En el estudio se menciona que estd ubicado en un excelente punto en términos de
movilidad y conectividad porque esta entre Revolucién e Insurgentes, algo que favorece a la
clinica. Lo que no menciona es que ya hoy la carga vehicular sobre Camino del Desierto de
los Leones entre Revolucién e Insurgentes es excesivamente alta ocasionando problemas
viales graves que detienen el flujo tanto de Revolucidn como de Insurgentes a esta altura en
ambos sentidos, provocando un cuello de botella grave. En diversos estudios hechos los
resultados indicados son desincentivar cualquier giro que genere una mayor carga vehicular.
El énfasis que se hace a lo largo de toda la iniciativa en el beneficio econdmico por la
creacion de muchos empleos ratifica en todos sentidos que un giro de este tipo implica
una gran demanda de infraestructura y mayor flujo vehicular en una zona ya rebasada.

El proyecto parte de la afirmacién que todas las viviendas del poligono cuentan con
dotacion de agua potable, drenaje y electricidad, por lo que no hay déficits en
infraestructura de este tipo. Lo que omite comentar es que es una infraestructura de
muchos afios, en mal estado, donde se requiere de cambios constantes de tuberias por las
fugas, cortes frecuentes del suministro de agua y caidas en el sistema de electricidad por el
mal estado de lo cables.

En la pagina 62 de la iniciativa se menciona que la Constitucién de la Ciudad de México
Articulo 15 Numeral 4 indica que los instrumentos de planeacién, incluyendo el programa
parcial deben elaborarse con la participacién ciudadana en todas las etapas de consulta del
proceso de planeacién. La iniciativa afirma que “dicha participacién (ciudadana) no existié
durante la elaboracién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de San Angel Elaborado
en 1993 de modo que, al afo actual, no responde a las dindmicas actuales e intereses
particulares y colectivos. Es por ello, que bajo este principio se plantea la modificacidn del
instrumento”. Esta es una falsedad ya que para la elaboracién del Programa Parcial hubo



un trabajo tripartita de alrededor de dos afios con la participacién de los vecinos de las
tres colonias, autoridades del gobierno del Distrito Federal y expertos en patrimonio. Una
papel muy importante lo ha tenido desde entonces la Unién de Colonos de San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac que ha trabajado hasta hoy en el seguimiento y cuidado de los
principios que dieron origen al PP, implementando un Plan de Manejo de Conservacién. De
hecho, para cualquier modificacién al PP debe por ley involucrarse a toda la poblacién del
poligono como lo indica el texto mismo del PP.

El Programa Parcial permite para Camino al Desierto de los Leones entre Revoluciéon e
Insurgentes un uso habitacional unifamiliar, plurifamiliar, oficinas y/o comercio con una
altura de hasta 14:00 m, debiendo dejar una restriccién de 3.50 m. como minimo en
colindancia posterior con zonas habitacionales unifamiliares. Por otro lado, sefiala que para
los predios con frente a Cracovia, desde Avenida Insurgentes hasta Avenida Revolucidn, el
uso sera habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/o oficinas privadas hasta 9.00 m de altura
en ambos paramentos, una vivienda por cada 500.00 m2 de terreno. En cuanto a area libre
para todos los predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre serd de acuerdo
con la superficie del terreno indicada a continuacién, excepto donde la Norma
Complementaria Particular lo especifique, en cuyo caso ésta tendrd prioridad.

Predios menores a 500 m2. 30%
De 501 a 2000 m2. 35%
De 2001 a 3500 m2. 40%
De 3501 a 5500 m2. 50%
Mas de 5500 m2. 60%

La iniciativa indica que el anterproyecto de la Clinica Amerimed Altavista 48: “cuenta con
una superficie de desplante de 1,592.98 m2 , igual 85.40% del terreno y un drea libre de
272.41 m2, lo que equivale al 14.60% de superficie del terreno. Asimismo, pretende
aumentar un nivel de construccion sobre nivel de banqueta para pasar de 3 a 4 niveles y
considera el primer sétano con superficie ttil. En este sentido, el anteproyecto considera una
superficie maxima de construccién de 5,559.12 m2 en 5 niveles de construccién, 4 sobre nivel
de banqueta y 1 bajo nivel de banqueta... es decir una altura de 19.27 m.” Esto implica un
area libre de sélo 14.60% en lugar del 35% que le corresponderia y una altura en exceso a
la autorizada de 5.27 m ya que de 14.00 m pasaria a 19.27m y un piso adicional bajo el
nivel de banqueta con todas las implicaciones vinculadas en infraestructura, movilidad y
afectacién al patrimonio.

De igual forma la iniciativa indica que: “../a Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial,
folio 3915-2023 con fecha del dia 25 de octubre de 2023, el predio cuenta con dos frentes,
por lo que le aplica el siguiente supuesto: “e) Alturas cuando los predios tienen mds de un
frente: Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a una calle de
menor seccion; la altura resultante deberd mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del



largo del predio hacia la calle de menor seccién o remeterse para lograr la altura.” De
acuerdo con la CANO el predio cuenta con frentes sobre la C. Camino Desierto de los Leones,
la cual tiene un ancho de calle de 26.00 m, y la C. Cracovia, que tiene un ancho de calle de
8.00 m. Sin embargo, la presente norma no establece como calcular la altura mdxima para
predios con dos frentes”. No es asi, la altura maxima esté claramente definida para ambos
frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos:

Primero: Nos informe personaimente a la lectura de este escrito.

Segundo: Nos tenga enterados por escrito en los plazos marcados por la ley de la contestacion a las
observaciones que adjuntamos al presente documento.

Tercero: Sea rechazada esta iniciativa de modificacion de uso de suelo en el poligono del Programa
Parcial de San Angel, San Angel Inn y tlacopac.

Cuarto: Se le haga llegar al Dip. Victor Hugo Lobo presidente de la Comisién de Desarrollo e
Infraestructura Urbana asi como a los demds miembros de dicha comisién las presentes objeciones
/ observaciones.

Quinto: Nos notifiquen de cualquier asunto vinculado con esta iniciativa y/o predio que llegue al
Congreso de la Ciudad de México.

Sexto: Se resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atencidn a la presente y quedamos en espera de su contestacion.
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