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oBJECIONES / OBSERVACIONES respecto de la INICIATIVA

CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO publicada en la Gaceta

Parlamentaria, AÑo-03/ PRI M ER RECESO, rc /OI/2O24. I I LEGTSLATUnR/ruo.

677, COMUNICADO denominada: "Decreto por el cual se modifica el

acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se

aprueba la normatividad para el mejoramiento y rescate de las colonias San

Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac (Programa Parcial de Desarrollo Urbano

"San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac"), publicado en el Diarío Oficial de la

Federación el 0L de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional

de Desarrollo Urbano de la Delegación Álvaro Obregón, aprobado por la H.

Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial el

día 10 de mayo de 2011" con respecto al predio ubicado en Camino Desierto

de los Leones No.48 Colonia San Ángel, Alcaldía Álvaro Obregón, C.P.01000,

Ciudad de México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios

especializados de salud, dentro de una superficie máxima de construcción

de 5,559.12 m2, una altura máxima de'J.9,27m en 5 niveles y t4.60 % de

área libre en una zonificación de E/19.27/L4.60". Nombre comercial del
proyecto Clínica Amerimed Altavista 48.

Por propio derecho y en nuestra calidad de VECINOS Y COPACOS (Comisiones de Participación

Comunitaria)de la zona que cubre el Programa Parcialde San Ángel, San Ángel lnn yTlacopac en la

Ciudad de México, señalando como domicilios e información de contacto para oír y recibir todo tipo
de notificaciones los señalados alfinaldel presente documento, ante Usted respetuosamente y de

conformidad con el artículo 8 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y de los

artículos 25, numeral 4 del apartado A y 16 apartado C numeral 6 de la Constitución Política de la

Ciudad de México, L07 de la Ley Orgánica del Congreso de la Ciudad de México y disposiciones

relativas de su Reglamento,42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ahora Ciudad de

México y demás aplicables al caso que habrán de ser materia del presente planteamiento,

comparecemos a exponer en los siguientes términos:

ANTECEDENTES

Los COPACOS y VECINOS que firmamos la presente expresamos dentro de un marco de derechos
que incluyen, entre otros, los de tercera generación como es la identidad nacional y cultural, que

tenemos la responsabilidad de resguardar el patrimonio de las tres colonias cuyo territorio coincide
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con las poligonales que comprenden: i) el Decreto por el que se decloro una zono de monumentos
históricos en Io Delegación de Vitlo Atvoro Obregón de lo Ciudod de México, publicado el 1-1 de
diciembre de 1986 en el Diario Oficial de la Federación, ii) el Programa Parcial denominado Acuerdo
por el que se decløra zoncr especidl de desorrollo controlodo y se aprueba ld normotívidad pøra el
mejoramiento y rescote de los colonìos Son Ángel, San Angel tnn y Tlacopøc, publicado el L de junio
de 1993 en el Diario Oficial de la Federación, ahora Programa Porciol de Desorrollo Urbdno vigente
"San Ángel, San Ángel Inn y Tlacopoc", y üil el Decreto por el que se declora potr¡mon¡o cultural
tongible de Iø Ciudad de México al conjunto urbano-ørquìtectónico ubicodo en el antíguo Pueblo
de Son Ángel, Detegación Álvaro Obregón, y pøtr¡monio culturol intangible ol conjunto de
expresiones culturoles que en él se monífiesfon, publicado el 5 de agosto de 2010 en la Gaceta
Oficialde la Ciudad de México.

Con fecha del 10 de enero de\2024, se publicó en la Gaceta Parlamentaria de la Ciudad de México
(AÑO-03/ PRIMER RECESO, rc111,/2024. il LEGISLATURA/No. 6771 el comunicado de la tN|CIAT|VA

CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO denonminada: "Decreto por el cual se modifica el

acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento y rescate de las colonias San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac (Programa Parcial

de Desarrollo Urbano "San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac"), publicado en el Diario Oficial de la
Federación el 0L de junio de L993; contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de

la Delegación Álvaro Obregón, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial el día 10 de mayo de 20L1 con respecto al predio ubicado en Camino

Desierto de los Leones No. 48 Colonia San Ángel, Alcaldía Álvaro Obregón, C.P. 01000, Ciudad de

México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios especializados de salud, dentro
de una superficie máxima de construccíón de 5,559.12 m2, una altura máxima de 19,27m en 5
niveles y 14.60 % de área libre en una zonificación de E/1,9.27/14.60" que pretende construir la

Clínica Amerimed Altavista 48.

oBJECtON ES / OBSERVACTON ES

La iniciativa ciudadana con proyecto de decreto por la cual se modifica el programa parcial de

desarrollo urbano de San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac que aparece en la página 872 de la Gaceta

Parlamentaria, motiva la solicitud del cambio en diversos puntos:

L. La iniciativa indica que de conformidad con el artículo L6 Apartado C lncisos 1 y 6 de la

Constitución Política de la Ciudad de México el gobierno Regulará los cambios de uso de

suelo de conformidad, en este caso con la Ley de Desarrollo Urbano misma que incluye la

posibilidad de hacerlo a través de la iniciativa ciudadana. Sin embargo, este mismo artículo
señala que cuando se pretenda hacer una modificación de uso de suelo; "Las consultas

tendrán carácter vinculante según lo establecído en esta Constitución. En todo caso se

privilegiará el interés público". A este respecto es importante señalar que el origen mismo

de|ZEDEC lPrograma Parcial de esta zona es la conservación del patrimonio resguardando

el interés público, para lo que se establecieron normas de densidad, alturas, usos de suelo,

etc. con el fin de poder protegerlo y, con ello, los derechos de futuras generaciones al acceso

a una memoria histórica del patrimonio tangible e intangible. La iniciativa de modificación
de uso de suelo presentada privilegia el interés del desarrollador promovente por encima

del interés público general: solicita un giro prohibido (equipamiento), una altura por

encima de la autorizada (5 pisos en lugar de 3)y una reducción importante en el área libre



(del 35% actual a un 14 Tol, con las consecuencias negativas expuestas en los puntos

siguientes.
2, La propuesta pretende modificar la zonificación argumentando ampliar la oferta de

equipamientos de salud por no contar el polígono con unidades de servicio de atención
médica de segundo nivel. La zona cuenta en San Ángel con acceso a este tipo de unidades

como la Clínica Loreto a 550 metros, el Hospital San Ángel lnn a 650 metros, ambos en la
colonia colindante Progreso Tizapán y el Hospital General del IMSS ubicado a 950 m, con

todo tipo de servicios médicos públicos y privados. No hay necesidad de desplazamientos,
pudiendo cubrir las distancias a pie. Además, cuenta con diversos laboratorios a unas

cuadras sobre Avenida Revolución como Laboratorios Médicos El Chopo, Laboratorio

Médico Polanco, Laboratorios Médica Sur, etc. El uso de suelo de equipamiento está

prohibido en la zona precisamente por la demanda de infraestructura que éste requiere y,

siendo una zona de monumentos históricos, la conservación de la traza e imagen urbana
son centrales. Por lo tanto, no existe la necesidad real de una clínica que es el punto central
de la iniciativa.

3. El análisis presentado es deficiente en cuanto a la investigación del origen del Programa

Parcialy zona de monumentos históricos en tanto menciona que obtendrían elvisto bueno

del INBAL, cuando lo que se requiere es la autorización del INAH. Uno de los elementos que

más se cuida en la zona es la altura máxima de las construcciones en tanto se estableció

haciendo referencia a los campanarios de iglesias y muros virreinales.

4. En el estudio se menciona que está ubicado en un excelente punto en términos de

movilidad y conectividad porque está entre Revolución e lnsurgentes, algo que favorece a la

clínica. Lo que no menciona es que ya hoy la carga vehicular sobre Camino del Desierto de

los Leones entre Revolución e lnsurgentes es excesivamente alta ocasionando problemas

viales graves que detienen el flujo tanto de Revolución como de lnsurgentes a esta altura en

ambos sentidos, provocando un cuello de botella grave. En diversos estudios hechos los

resultados indicados son desincentivar cualquier giro que genere una mayor carga vehicular.

5. El énfasis que se hace a lo largo de toda la iniciativa en el beneficio económico por la
creación de muchos empleos ratifica en todos sentidos que un giro de este tipo implica
una gran demanda de infraestructura y mayor flujo vehicular en una zona ya rebasada.

6. El proyecto parte de la afirmación que todas las viviendas del polígono cuentan con

dotación de agua potable, drenaje y electr¡cidad, por lo que no hay déficits en

infraestructura de este tipo. Lo que omite comentar es que es una infraestructura de

muchos años, en malestado, donde se requiere de cambios constantes de tuberías por las

fugas, cortes frecuentes del suministro de agua y caídas en el sistema de electricidad por el

mal estado de lo cables.

7. En la página 62 de la iniciativa se menciona que la Constitución de la Ciudad de México

Artículo L5 Numeral 4 indica que los instrumentos de planeación, incluyendo el programa

parcial deben elaborarse con la participación ciudadana en todas las etapas de consulta del
proceso de planeación. La iniciativa afirma que "dicho participdcíón (ciudodonø) no existíó

durante lo elaboración del Programa Porcìql de Desqrrollo lJrbono de San ÁngelEtqborodo
en 7993 de modo que, al año actual, no responde a las dinómicas actuales e intereses
particulares y colectivos. Es por ello, que bajo este principio se planteo lo modificoción del

instrumento'1 Esta es una falsedad ya que para la elaboración del Programa Parcial hubo



un trabajo tripartita de alrededor de dos años con la participación de los vecinos de las

tres colonias, autoridades del gobierno del Distrito Federal y expertos en patr¡monio. Una

papel muy importante lo ha tenido desde entonces la Unión de Colonos de San Ángel, San

Ángel lnn y Tlacopac que ha trabajado hasta hoy en el seguimiento y cuidado de los

principios que dieron origen al Pfl implementando un Plan de Manejo de Conservación. De

hecho, para cualquier modificación al PP debe por ley involucrarse a toda la población del

polígono como lo indica eltexto mismo del PP.

8. El Programa Parcial permite para Camino al Desierto de los Leones entre Revolución e
lnsurgentes un uso habitacional unifamiliar, plurifamiliaç oficinas y/o comercio con una

altura de hasta L4:00 m, debiendo dejar una restricción de 3.50 m. como mínimo en

colindancia posterior con zonas habitacionales unifamiliares. Por otro lado, señala que para

los predios con frente a Cracovia, desde Avenida lnsurgentes hasta Avenida Revolución, el

uso será habitacional unifamiliar; plurifamiliar y/o oficinas privadas hasta 9.00 m de altura

en ambos paramentos, una vivienda por cada 500.00 m2 de terreno. En cuanto a área libre

para todos los predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre será de acuerdo

con la superficie del terreno indicada a continuación, excepto donde la Norma

Complementaria Particular lo especifique, en cuyo caso ésta tendrá prioridad.

I
Predios menores a 500 m2

De 501 a2000 m2.

De 2001 a 3500 m2.

De 350'1 a 5500 m2.

Más de 5500 m2.

30o/o

35o/o

40%

50%

60%

La iniciativa indica que elanteproyecto de la Clínica Amerimed Altavista 48:"cuenta con unq

superficie de desplante de 1-,592.98 m2 , igual 85.40% del terreno y un óreo libre de 272.47

m2, lo que equivale ol L4.60% de superficie del terreno. Asimismo, pretende oumentar un

nivel de construcción sobre nivel de banqueto para pasdr de 3 a 4 niveles y considera el

primer sótono con superficie (ttil, En este sentido, el anteproyecto considera unq superficie

móxima de construcción de 5,559.1-2 m2 en 5 niveles de construcción, 4 sobre nivel de

bonqueto y 1" bajo nivel de banqueta... es decir una oltura de L9.27 m." Esto implica un área

libre de sólot4.6O% en lugar del35% que le correspondería y una altura en exceso a la

autorizada de 5.27 m ya que de 14.00 m pasaría a L9,27m y un piso adicional bajo el nivel

de banqueta con todas las implicaciones vinculadas en infraestructura, movilidad y
afectación al patrimonio.

De igual forma la iniciativa indica que: "...1o Constancia de Alineamiento y/o Número Ofícial,

folio 391-5-2023 con fecho del dío 25 de octubre de 2023, el predio cuenta con dos frentes,
por lo que le aplica el siguiente supuesto: "e) Alturos cuando los predios tienen mós de un

frente: Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da a una calle de

menor sección; la alturo resultonte deberó mantenerse hqsta una distoncia de un L/3 del



largo del predio hacio lo calle de menor sección o remeterse paro lograr la alturo." De

acuerdo con la CANO el predio cuenta con frentes sobre la C. Comino Desierto de los Leones,

lo cuoltíene un ancho de calle de 26.00 m, y la C. Cracovia, que tiene un ancho de calle de

8.00 m. Sin emborgo, lo presente normo no estoblece como calcular lo altura móxima paro
predios con dosfrentes". No es así, la altura máxima está claramente definida para ambos

frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos

Primero: Nos informe personolmente o lo lectura de este escr¡to.

Segundo: Nos tenga enterados por escrito en los plazos marcados por la ley de la contestación a los

observsciones que odjuntamos ol presente documento.

Tercero: Seo rechazada esto iniciativa de modificación de uso de suelo en el polígono del Progromo

Parciql de Son Ángel, San Ánget lnn y tlocopac.

Cuarto: Se le haga llegar ol Dip. Víctor Hugo Lobo presidente de la Comisión de Desarrollo e

lnfraestructura Urbana asícomo a los demós miembros de dicha comisión los presentes objeciones

/ observociones.

Quinto: Nos notifiquen de cualquier dsunto vinculodo con esto iniciativo y/o predio que llegue al
Congreso de lo Ciudad de México.

Sexto: 5e resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atención a la presente y quedamos en espera de su contestación
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Dip. Gabriela Salido Magos
PRESIDENTA DE tA MESA DIRECTIVA DEL CONGRESO DE tA CI

IITEGISTATURA

PRESENTË

oBJECTONES / OBSERVACTON

Ciudad de México a 17 de enero de 2024.
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CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO publicada en la Gaceta
Parlamentar¡a, AÑO-03/ PRt M ER RECESO, LA/ Otl 2024, I I LEG TSLATURA/No.

677, COMUNICADO denominada: "Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se

aprueba la normatividad para el mejoramiento y rescate de las colonias San

Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac (Programa Parcial de Desarrollo Urbano
"San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac"), publicado en el Diario Oficial de la
Federación el 01 de junio de J.993; contenido en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de la Delegación Álvaro Obregón, aprobado por la H.

Asamblea Legislativa del Distríto Federal y publicado en la Gaceta Oficial el

día 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino Desierto
de los Leones No.48 Colonia San Ángel, Alcaldía Álvaro Obregón, C.P.01000,
Ciudad de México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios
especializados de salud, dentro dè una superficie máxima de construcción
de 5,559.12 m2, una altura máxima de 19,27m en 5 niveles y L4.60 % de
área libre en una zonificación de E/t9.271L4.60". Nombre comercial del
proyecto Clínica Amerimed Altavista 48.

Por propio derecho y en nuestra calidad de VECINOS Y COPACOS (Comisiones de Participación
Comunitaria) de la zona que cubre el Programa Parcial de San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac en la
Ciudad de México, señalando como domicilios e información de contacto para oír y recibir todo tipo
de notificaciones los señalados al final del presente documento, ante Usted respetuosamente y de
conformidad con el artículo 8 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y de los
artÍculos 25, numeral 4 del apartado A y 16 apartado C numeral 6 de la Constitución Política de la
Ciudad de México, 107 de la Ley Orgánica del Congreso de la Ciudad de México y disposiciones
relativas de su Reglamento, 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ahora Ciudad de
México y demás aplicables al caso que habrán de ser materia del presente planteamiento,

comparecemos a exponer en los siguientes términos:

ANTECEDENTES

Los COPACOS y VECINOS que firmamos la presente expresamos dentro de un marco de derechos
que incluyen, entre otros, los de tercera generación como es la identidad nacional y cultural, que
tenemos la responsabilidad de resguardar el patrimonio de las tres colonias cuyo territorio coincide
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con las poligonales que comprenden: i) el Decreto por el que se declaro und zona de monumentos
histórìcos en lø Delegocîón de Vitlo Átvoro Obregón de Ia Ciudad de México, publicado el i.1 de
diciembre de 1986 en elDiario Oficialde la Federación, iif el Programa Parcialdenominado Acuerdo
por el que se declara zonø especiol de desarrollo controlodo y se aprueba la normatìvídød para el
meioramiento y rescate de lds colonìas San Ángel, Son Ángel Inn y Tløcopøc, publicado el 1 de junio
de L993 en el Diario Oficial de la Federación, ahora Progroma Parcial de Desarrollo Urbono v¡gente
"San Ángel, ion Ånget tnn y Tlocopac", y äll el Deueto por el que se declara patrlmonio culturøl
tanglble de lo Ciudad de México al conjunto urbano-ørquitectóníco ubicodo en el ontíguo Pueblo
de Søn Ángel, Detegaclón Átvoro Obregón, y potr¡monio culturol ìntongíble al conjunto de
expresíones culturoles que en él se manífieston, publicado el 5 de agosto de 2010 en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México.

Con fecha del 10 de enero del2A24, se publicó en la Gaceta Parlamentaria de la Ciudad de México
(AÑO-03/ PRIMER RECESO, tOlOLlzO24 il LEGTSLATURA/No. 677]|el comunicado de ta tNtctATtVA
CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO denonminada: "Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento y rescate de las colonias San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac (Programa Parcial
de Desarrollo Urbano "San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac"), publicado en el Diario Oficial de la
Federación el 01 de junio de L993; contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
la Delegación Alvaro Obregón, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial el día 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino
Desierto de los Leones No. 48 Colonia San Ángel, Alcaldía Álvaro Obregón, C.P. 01000, Ciudad de
México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios especializados de salud, dentro
de una superficie máxima de construcción de 5,559.12 m2, una altura máxima de 19,27m en 5
niveles y L4.60 o/o de área libre en una zonificación de E119.27/14.60" que pretende construir la

Clínica Amerimed Altavista 48.

oBrEcloNEs / oBSERVAC|ONES

La iniciativa ciudadana con proyecto de decreto por la cual se modifica el programa parcial de
desarrollo urbano de San Ángel, 5an Ángel lnn y Tlacopac gue aparece en la página 872 de la Gaceta
Parlamentaria, motiva la solicitud del cambio en diversos puntos:

1. La iniciativa indica que de conformidad con el artículo 16 Apartado C lncisos L y 6 de la
Constitución Política de la Ciudad de México el gobierno Regulará los cambios de uso de
suelo de conformidad, en este caso con la Ley de Desarrollo Urbano misma que incluye la
posibilidad de hacerlo a través de la iniciativa ciudadana. Sin embargo, este mismo artículo
señala que cuando se pretenda hacer una modificación de uso de suelo; "Las consultas
tendrán carácter vínculante según lo establecido en esta Constitución, En todo caso se
privilegiará el interés público". A este respecto es importante señalar que el origen mismo
del ZEDEC / Programa Parcial de esta zona es la conservación del patrimonÍo resguardando
el interés público, para lo que se establecieron normas de densidad, alturas, usos de suelo,
etc. con el fin de poder protegerlo y, con ello, los derechos de futuras generaciones al acceso
a una memoria histórica del patrimonio tangible e intangible. La iniciativa de modificación
de uso de suelo presentada privilegia el interés del desarrollador promovente por encima
de! interés público general: solicita un giro prohibido {equipamiento}, una altura por
encima de la autorizada (5 pisos en lugar de 3! y una reducción importante en el área libre



un traba¡o tr¡partita de alrededor de dos años con la participación de los vecinos de las
tres colonias, autoridades delgobierno del Distrito Federal y expertos en patrimonio. Una
papel muy importante lo ha tenido desde entonces la Unión de Colonos de San Ángel, San

Ángel lnn y Tlacopac que ha trabajado hasta hoy en el seguimiento y cuidado de los
principios que dieron origen al Pfl implementando un Plan de Manejo de Conservación. De
hecho, para cualquier modificación al PP debe por ley involucrarse a toda la población del
polþno como lo indica el texto mismo del PP.

8. El Programa Parcial permite para Camino al Desierto de los Leones entre Revolución e

lnsurgentes un uso habitacional unifamiliar, plurifamiliaç oficinas y/o comercio con una
altura de hasta L4:00 m, debiendo dejar una restricción de 3.50 m. como mínimo en
colindancia posterior con zonas habitacionales unifamiliares. Por otro lado, señala que para

los predios con frente a Cracovia, desde Avenida lnsurgentes hasta Avenida Revolución, el

uso será habitacional unifamiliar, plurifamilíar y/o oficinas privadas hasta 9.00 m de altura
en ambos paramentos, una vivienda por cada 500.00 m2 de terreno. En cuanto a área libre
para todos los predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre será de acuerdo
con la superficie del terreno indicada a continuación, excepto donde la Norma
Complementaria Particular lo especifique, en cuyo caso ésta tendrá prioridad.

Predios menores a 500 m2

De 501 a 2000 m2.

De 2001 a 3500 m2.

De 3501 a 5500 m2.

Más de 5500 m2.

30o/o

35o/o

40o/o

50o/o

600/o

La iniciativa indica que el anterproyecto de la Clínica Amerimed Altavista 48: "cuento con
uno superficie de desplonte de 7,592.98 m2 , igual 85.40% del terreno y un órea libre de
272,47 m2, lo que equivole ol 14.60% de superficie del terreno. Asímismo, pretende
oumentar un nivel de construcción sobre nivel de banqueto para pasor de 3 a 4 niveles y
considera el primer sotano con superficie útil, En este sentido, el onteproyecto considera una
superficie máxima de construcción de 5,559.72 m2 en 5 niveles de construcción,4 sobre nivel
de banqueto y L bajo nivel de bonqueto... es decir unq oltura de 79.27 m." Esto implica un
área libre de sólo t4.6O% en lugar del35% que le correspondería y una altura en exceso a
la autorizada de 5.27 m ya que de 14.00 m pasaría a L9.27m y un piso adicional bajo el
nivel de banqueta con todas las implicaciones vinculadas en infraestructura, movllidad y
afectación al patrimonio.

De igual forma la iniciativa indica que: "...1o Constoncio de Alineamiento y/o Número Ofícial,

folio 3975-2023 con fecha del día 25 de octubre de 2023, el predio cuentd con dos frentes,
por lo que le aplíca el siguiente supuesto: "e) Alturos cuando los predios tienen más de un

frente: Con dos frentes a diferentes colles sin ser esquino. IJno de ellos da a una calle de
menor sección; la oltura resultante deberá mantenerse hosto uno distancia de un 1/3 del



(del 35% actual a un 14 o/ol, con las consecuencias negativas expuestas en los puntos

siguientes.

2. [a propuesta pretende modificar la zonificación argumentando ampliar la oferta de
equipamientos de salud por no contar el polígono con unidades de servicio de atención
médica de segundo nivel. La zona cuenta en San Ángel con acceso a este tipo de unidades
como la Clfnica loreto a 550 metros, el Hospitalsan Ángel lnn a 650 metros, ambos en la
colonia colindante Progreso Tizapán y el Hospital General del IMSS ubicado a 950 m, con

todo tipo de servicios médícos públicos y privados. No hay necesidad de desplazamientos,
pudiendo cubrir las distancias a pie. Además, cuenta con diversos laboratorios a unas

cuadras sobre Avenida Revolución como Laboratorios Médicos El Chopo, Laboratorio
Médico Polanco, Laboratorios Médica Sur, etc. El uso de suelo de equipamiento está
prohibido en la zona precisamente por la demanda de infraestructura gue éste requiere y,

siendo una zona de monumentos históricos, la conservación de la traza e imagen urbana
son centrales. Por lo tanto, no existe la necesidad real de una cllnica que es el punto central
de la iniciativa.

3. El análisis presentado es deficiente en cuanto a la investigación del origen del Programa
Parcial y zona de monumentos históricos en tanto menciona que obtendrían el visto bueno
del INBAL, cuando lo que se requiere es la autorización del INAH. Uno de los elementos que

más se cuida en la zona es la altura máxima de las construcciones en tanto se estableció
hacíendo referencia a los campanarios de iglesias y muros virreinales.

4. En el estudio se menciona que está ubicado en un excelente punto en térmlnos de
movilidad y conectividad porque está entre Revolución e lnsurgentes, algo que favorece a la

clínica. [o que no menciona es que ya hoy la carga vehicular sobre Camino del Desierto de
los Leones entre Revolución e lnsurgentes es excesivamente alta ocasionando problemas

viales graves que detienen el flujo tanto de Revolución como de lnsurgentes a esta altura en
ambos sentidos, provocando un cuello de botella gravê. En diversos estudios hechos los

resultados indicados son desincentivar cualquier giro que genere una mayor carga vehicular.

5. El énfasis que se hace a lo largo de toda la iniciativa en el beneficio económico por la
creación de muchos empleos ratifica en todos sentidos que un giro de este tipo implica
una gran demanda de infraestructura y mayor flujo vehicular en una zona ya rebasada.

6. El proyecto parte de la afirmación que todas las viviendas del polígono cuentan con

dotación de agua potable, drenaje y elestricidad, por lo que no hay déficits en

infraestructura de este tipo. Lo que omite comentar es que es una infraestructura de
muchos años, en mal estado, donde se requiere de cambios constantes de tuberías por las

fugas, cortes frecuentes del suministro de agua y caídas en el sistema de electricidad por el

mal estado de lo cables.

7. En la página 62 de la iniciativa se menciona que la Constitución de la Ciudad de México
Artículo 15 Numeral 4 indica que los instrumentos de planeación, incluyendo el programa
parcial deben elaborarse con la participación ciudadana en todas las etapas de consulta del
proceso de planeación. La iniciativa afirma que "dicha partícipación (cludddona) no existló
duronte lø eldboraclón del Progrømo Pørcial de Desarrollo lJrbdno de San Ángel Eløborado
en 7993 de modo que, ol año actual, no responde a las dinámicas actuales e intereses
particulores y colectívos. Es por ello, que bojo este principio se plontea lo modificación del
instrumento'1 Esta es una falsedad ya que para la elaboración del Programa Parcial hubo



Iørgo del predio hacia la calle de menor sección o remeterse para lograr lo alturø." De

acuerdo con la CANO el predio cuenta con frentes sobre la C. Camino Desierto de los Leones,

la cualtiene un ancho de colle de 26.00 m, y la C. Cracovia, que tiene un ancho de colle de
8.CI0 m. Sin embargo, la presente norma no establece como calcular la altura máxima para
predios con dos frentes". No es así, la altura máxima está claramente definida para ambos
frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos

Primero: Nos informe personalmente o la lectura de este escrito.

Segundo: Nos tenga enterados por estito en los plozos marcodos por la ley de la cantestacion a los
observaciones que adjuntomos ol presente documento.

Tercero: Sea rechazoda esta iniciotivø de modificación de uso de suelo en el polígono del Progroma
Porcialde San Ángel, San Ångel tnn y tlocopac.

Cuarto: Se le haga llegar ol Dip. Víctor Hugo Lobo presidente de la Comisión de Desarrollo e

lnfraestructura Urbono osí como ø los demós miembros de dicha comisión las presentes objeciones

/ observociones.

Quinto: Nos notifiquen de cualquier asunto vinculado con esto iniciatívo y/o predio que llegue ol
Congreso de la Ciudod de México,

Sexto: Se resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atención a la presente y quedamos en espera de su contestación.
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Ciudad

Dip. Gabriela Salido Magos

PRESIDENTA DE tA MESA DIRECTIVA DEt CONGRESO DE LA CIU

I¡ LEG¡SLATURA

PRESENTE

dq.M$4ico a 17 de enero de 2024-.. -"

.j:j#'*im#,¡¡fl'""@

- o l- 2
lo )¿l-r

I¡ECHâ:

IIORA:

,iEcm;C¡ %n
OBJECIONES / OBSERVACIONES respecto de la lNl

CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO publicada en la Gaceta

Parlamentar¡a, AÑO-03/ PRIM ER RECESO, tOlOLlzOzA, il LEGTSLATURA/No.

677, COMUNICADO denominada: "Decreto por el cual se modifica el

acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se

aprueba la normatividad para el mejoramiento y rescate de las colonias San

Ángel, San Ángel Inn y Tlacopac {Programa Parcial de Desarrollo Urbano
"San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac"), publicado en el Diario Oficial de la
Federación el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional

de Desarrollo Urbano de la Delegacíón Álvaro Obregón, aprobado por la H.

Asamblea Legislativa del Distrito Federaly publicado en la Gaceta Oficial el

día 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino Desierto

de los Leones No.48 Colonia San Ángel, Alcaldía Álvaro Obregón, C.P. 01000,

Ciudad de México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios

especializados de salud, dentro de una superficie máxima de construcción
de 5,559.12 m2, una altura máxima de t9,27m en 5 niveles yL4.6O%de
área libre en una zonificación de E/L9.27/14.6t'. Nombre comercial del
proyecto Clfnica Amerimed Altavista 48.

Por propio derecho y en nuestra calidad de VECINOS Y COPACOS (Comisiones de Participación

Comunitaria) de la zona que cubre el Programa Parcial de San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac en la
Ciudad de Méxicq señalando como domicilios e información de contacto para oír y recibir todo tipo
de notificaciones los señalados al final del presente documento, ante Usted respetuosamente y de

conformidad con el artículo I de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y de los

artículos 25, numeral 4 del apartado A y 16 apartado C numeral 6 de la Constitución Política de la
Ciudad de México, 107 de la Ley Orgánica del Congreso de la Ciudad de México y disposiciones

relativas de su Reglamento, 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ahora Ciudad de

México y demás aplicables al caso que habrán de ser materia del presente planteamiento,

comparecemos a exponer en los siguientes términos:

ANTECEDENTES

Los COPACOS y VECINOS que firmamos la presente expresamos dentro de un marco de derechos
que incluyen, entre otros, los de tercera generación como es la identidad nacional y cultural, que
tenemos la responsabilidad de resguardar el patrimonio de las tres colonias cuyo territorio coincide

qrætb,

DE

DIRÉC'IIVA

22 2021t



con las pol¡gonales que comprenden: i) el Decreto por el que se declara und zonø de monumentos
histórícos en la Delegacíón de Vilta Álvaro Obregón de lo Cíudod de Méxíco, publícado el 11 de

diciembre de 1986 en el Diario Oficial de la Federación, ii) el Programa Parcial denomÍnado Acuerdo
por el que se declarø zona especlol de desarrollo controlodo y se øprueha lo normatívídad pøra el
mejorømÍento y rescote de las colonias Søn Ángel, San Ángel Inn y Tlocopøc, publicado el 1 de junio
de 1993 en el Diario Oficial de la Federación, ahora Programa Parcial de Desorrollo Urbonovîgente
"San Ángel, San Ángel tnn y Tlacopac", y ¡¡il eJ Deueto por el que se decløm patrimonio cultural
tanglble de la Cîudod de MéxÍco al conjunto urbano-arquìtectónlco ubîcado en el ontíguo Pueblo
de Son Ángel, Delegøcîón Álvaro Obregón, y potrimonio cultural íntangihle øl conjunto de

expresiones culturoles que en él se mønífieston, publicado el 5 de agosto de 2010 en la Gaceta

Oficialde la Ciudad de México.

Con fecha del 10 de enero del2O24, se publicó en la Gaceta Parlamentaria de la Ciudad de México

(AÑO-03/ PRTMER RECESO, LOIOL/2O}A, ll LEGISLATURA/No. 6771el comunicado de la INICTATIVA

CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO denonminada: "Decreto por el cual se modifica el

acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento y rescate de las colonias San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac (Programa Parcial

de Desarrollo Urbano "San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac"), publicado en el Diario Oficial de la
Federación el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de

la Delegación Álvaro Obregón, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y

publicado en la Gaceta Oficialeldía 10 de mayo de 2011con respecto al predio ubicado en Camino

Desierto de los Leones No. 48 Colonia San Ángel, Alcaldía Álvaro Obregón, C.P. 01000, Ciudad de

México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios especializados de salud, dentro

de una superficie máxima de construcción de 5,559.12 m2, una altura máxima de 19,27m en 5
niveles y 14.60 % de área libre en una zonificación de ElLg.27/L4.60" que pretende construir la
cl¡nlca Amer¡med Altavlsta 4ö.

oBJ ECION ES / OBSERVACTONES

La iniciativa ciudadana con proyecto de decreto por la cual se modifica el programa parcial de

desarrollo urbano de 5an Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac que aparece en la página 872 de la Gaceta

Parlamentaria, motiva la solicitud del cambio en diversos puntos:

1. La iniciativa indica que de conformidad con el artículo 16 Apartado C lncisos 1 y 6 de la

Constitución Política de la Ciudad de México el gobierno Regulará los cambios de uso de

suelo de conformidad, en este caso con la Ley de Desarrollo Urbano misma que incluye la
posibilidad de hacerlo a través de la iniciativa ciudadana. Sin embargo, este mismo artículo

señala que cuando se pretenda hacer una modificación de uso de suelo; "Las consultas

tendrán carácter vinculante según lo establecido en esta Constitución. En todo caso se

privilegiará el interés público". A este respecto es importante señalar que el origen mismo

de|ZEDEC /Programa Parcialde esta zona es la conservación delpatrimonio resguardando

el interés público, para lo que se establecieron normas de densidad, alturas, usos de suelo,

etc. con el fin de poder protegerlo y, con ello, los derechos de futuras generaciones al acceso

a una memoria histórica del patrimonio tangible e intangible. La iniciativa de modificaclón

de uso de suelo presentada privilegia el interés del desarrollador promovente por encima

del interés público general: sollcita un giro prohibido (equipamiento), una altura por

encima de la autorizada (5 pisos en lugar de 3) y una reducción importante en el área libre



(del 35% actual a un 14 961, con las consecuencias negativas expuestas en los puntos

siguientes.

2, La propuesta pretende modificar la zonificación argumentando ampliar la oferta de

equipamientos de salud por no contar el polþno con unidades de servicio de atención

médica de segundo nivel. [a zona cuenta en San Ángel con acceso a este tipo de unidades

como ta Clínica Loreto a 550 metros, elHospital San Ángel lnn a 650 mettþs, ambos en la

colonia colindante Progreso Tizapán y el Hospital General del IMSS ubicado a 950 m, con

todo tipo de servicios médicos públicos y privados. No hay necesidad de desplazamientos,

pudiendo cubrir las distancias a pie. Además, cuenta con diversos laboratorios a unas

cuadras sobre Avenida Revolución como Laboratorios Médicos El Chopo, Laboratorio

Médico Polanco, Laboratorios Médica Sur, etc. El uso de suelo de equipamiento está

prohibido en la zona precisamente por la demanda de infraestructura que éste requiere y,

siendo una zona de monumentos históricos, la conservación de la traza e imagen urbana

son centrales. Por lo tanto, no existe la necesidad real de una clínica que es el punto central

de la iniciativa.
3. El análisis presentado es deficiente en cuanto a la investigación del origen del Programa

Parcialy zona de monumentos históricos en tanto menciona que obtendrlan el visto bueno

del INBAL, cuando lo que se requiere es la autorización del INAH. Uno de los elementos que

más se cuida en la zona es la altura máxima de las construcciones en tanto se estableció

haciendo referencia a los campanarios de iglesias y muros virreinales.

4. En el estudio se menciona que está ubicado en un excelente punto en términos de

movilidad y conectividad porque está entre Revolución e lnsurgentes, algo que favorece a la

clínica. Lo que no menciona es que ya hoy la carga vehicular sobre Camino del Drisierto de

los Leones entre Revolución e lnsurgentes es excesivamente alta ocasionando problemas

viales graves que detienen el flujo tanto de Revolución como de lnsurgentes a esta altura en

ambos sentidos, provocando un cuello de botella grave. En diversos estudios hechos los

resultados indicados son desincentivar cualquier giro que genere una mayor carga vehicular.

5. El énfasis que se hace a lo largo de toda la iniciativa en el beneficio económico por la
creación de muchos empleos ratifica en todos sentidos que un giro de este tipo implica

una gran demanda de infraestructun y mayor flujo vehicular en una zona ya rebasada.

6. El proyecto parte de la afirmación que todas las viviendas del polígono cuentan con

dotación de agua potable, drenaje y electricidad, por lo que no hay déficits en

infraestructura de este tipo. Lo que omite comentar es que es una infraestructura de

muchos años, en mal estado, donde se requiere de cambios constantes de tuberías por las

fugag cortes frecuentes del suministro de agua y caídas en el sistema de electricidad por el

mal estado de lo cables.

7, En la página 62 de la iniciativa se menciona que la Constitución de la Ciudad de México

Artículo 15 Numeral 4 indica que los ¡nstrumentos de planeación, incluyendo el programa

parcial deben elaborarse con la participación ciudadana en todas las etapas de consulta del

proceso de planeación. La iniciativa afirma que "dicho partícipocîón (ciudadana) no exîstíó

durante lo eloboración del Programø Pørciol de Desarrollo llrbøno de San Ánget Eloborodo

en 7993 de modo que, ol año actuol, no responde a los dinómicos actuoles e intereses

partículares y colectivos. Es por ello, que bojo este principio se plantea la modificación del

instrumento'i Esta es una falsedad ya que para la elaboración del Programa Parcial hubo



un traba¡o tripartita de alrededor de dos años con la participación de los vecinos de las

tres colonias, autoridades delgobierno delDistrito Federaly expertos en patrimonio. Una

papel muy importante lo ha tenido desde entonces la Unión de Colonos de San Angel, San

Ángel lnn y Tlacopac que ha trabajado hasta hoy en el seguimiento y cuidado de los

principios que dieron origen al PP, implementando un Plan de Manejo de Conservación. De

hecho, para cualquier modificación al PP debe por ley involucrarse a toda la población del
polígono como lo indica eltexto mismo del PP.

8. El Programa Parcial permite para Camino al Desierto de los Leones entre Revolución e

Insurgentes un uso habitacional unifamiliar; plurifamiliar, oficinas y/o comercio con una

altura de hasta 14:00 m, debiendo dejar una restricción de 3.50 m. como mínimo en

colindancia posterior con zonas habitacionales unifamiliares. Por otro ladq señala que para

los predios con frente a Cracovia, desde Avenida lnsurgentes hasta Avenida Revolución, el

uso será habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/o oficinas privadas hasta 9.00 m de altura

en ambos paramentos, una vivienda por cada 500.00 m2 de terreno. En cuanto a área libre
para todos los predios de uso no habitacional unifamiliaç la superficie libre será de acuerdo

con la superficie del terreno indicada a continuación, excepto donde la Norma

Complementaria Particular lo especifique, en cuyo caso ésta tendrá prioridad.

Predios menores a 500 m2.

De501 a2000m2.

De2001 a 3500 m2.

De 3501 a 5500 m2.

Más de 5500 m2.

30%

35o/o

40%

50o/o

60%

La iniciativa indica que el anterproyecto de la Clínica Amerimed Altavista 4Sz "cuento con

unø superficie de desplante de 7,592.98 m2 , iguol 8540% del terreno y un áreo libre de

272,47 m2, lo que equivole ol 74.60% de superficie del terreno. Asimismo, pretende

aumentar un nivel de construcción sobre nivel de bonqueta paro posar de 3 a 4 niveles y
considera elprimer sótano con superlicie útil. En este sentido, el onteproyecto considera una

superficie móxima de construcción de 5,559.72 m2 en 5 niveles de construcción,4 sobre nivel

de bonqueta y 7 bojo nivelde banqueto... es decir una alturø de 79.27,7r." Esto implica un

área libre de sólo 14.6M en lugar del 35% que le correspondería y una altura en exceso a

la autorizada de 5.27 m ya que de 14.(þ m pasaría a 19.27m y un piso adicional bajo el

nivel de banqueta con todes las implicaciones vinculadas en infraestructura, movilidad y
afectación al patrimonio.

De igual forma la iniciativa indica que: "...1o Constoncio de Alineamiento y/o Número Oficiol,

folio 3975-2023 con fecha del dío 25 de octubre de 2023, el predio cuenta con dos frentes,
por lo que le oplica el siguiente supuesto: "e) Alturos cuøndo los predios tienen más de un

frente: Con dos frentes o diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos do o uno colle de

menor sección; lø altura resultante deberá mantenerse høsta uno distancia de un 7/3 del



largo del predio hacio lo calle de menor sección o remeterse para lograr lo oltura." De

ocuerdo con la CANO el predio cuento con frentes sobre lø C. Camino Desierto de los Leones,

la cualtiene un ancho de calle de 26.00 m, y Io C. Cracovio, que tiene un ancho de colle de

8.A0 m. Sin embørgo,lo presente normo no establece como colcular la alturo máximo paro

predios con dos frentes". No es así, la altura máxima está claramente definida para ambos

frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos:

Primero: Nos informe personolmente a la lecturo de este escrito.

Segundo: Nos tenga enterodos por escrito en los plazos morcodos por la ley de la contestoción a ias

observaciones que adjuntomos al presente documento.

Tercero: Sea rechozodo esto iniciotiva de modfficación de uso de suelo en el polígono del Progroma

Parcial de San Angel, Son Ánget lnn y tlocopac.

Cuarto: Se le hago llegar al Dip. Víctor Hugo Lobo presidente de la Comisión de Desarrollo e

lnfroestructura Urbana osí como o los demás miembros de dicha comisión las presentes objeciones

/ observaciones.

Quinto: Nos notifíquen de cualquier asunto vinculado con esta iniciativa y/o predio que llegue ol
Congreso de la Ciudød de México.

Sexto: 5e resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atención a la presente y quedamos en espera de su contestación.
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lorga del predio hacio la colle de menor sección o remeterse pora lograr lo dlturo." De

øcuerdo con lo CANO el predio cuenta con frentes sobre lo C. Comino Desierto de los Leones,

lo cuoltiene un oncho de calle de 26.00 m, y Io C. Cracovio, que tiene un oncho de calle de

8.AA m. Sin emborgo, la presente normo no establece como colcular la altura móximo poro

predios con dos frentes". No es así, la altura máxima está claramente definida para ambos

frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos:

Primero: Nas informe personalmente a la leduro de este escr¡to.

Segundo: Nos tengo enteradas por escrito en ios plozos marcodos por lo ley de to contestoción a los

observaciones que adjuntomos al presente documento.

Tercero: Sea rechazoda esta iniciøtívo de modificoción de uso de suelo en el polígono del Progromø

Parciat de San Ångel, Son Angel lnn y tløcopac.

Cuarto: Se le haga llegar ol Dip. Vlctor Hugo Lobo presidente de lo Comisión de Desorrollo e

tnfraestructura lJrbona osí como o los demós miembros de dicho comisión los presentes objeciones

/ observociones.

Quinto: Nos notífiquen de cuølquier osunto vinculodo con esto iniciotivo y/o predio que llegue ol

Congreso de lo Ciudod de México.

Se¡rto: 5e resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atención a la presente y quedamos en espera de su contestación
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CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO publicada en la Gaceta
Parlamenta r¡a, AÑo-03/ pRt M ER RECESO, LO / Ot/ 2024, I I LEG TSLATU RA/No.
677, COMUNICADO denominada: "Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se

prueba la normatividad para el mejoramiento y rescate de las colonias San

San Ángel lnn y Tlacopac (Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac"), publicado en el Diario Oficial de la

eración el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional
Desarrollo Urbano de la Delegación Álvaro Obregón, aprobado por la H.

Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial el

día 10 de mayo de 2011con respecto al predio ubicado en Camino Desierto
de los Leones No.48 Colonia San Ángel, Alcaldla Álvaro Obregón, C.P.01000,

Ciudad de Méxicq para permitirel uso de suelo equipamiento para servicios
especializados de salud, dentro de una superficie máxima de construcción
de 5,559.12 m2, una altura máxima de 19,27m en 5 níveles y 14.60 % de

área libre en una zonificación de E/L9.27/t4.60". Nombre comercial del
proyecto Clínica Amerimed Altavista 48.

Por propio derecho y en nuestra calidad de VECINOS Y COPACOS (Comisiones de Participación
Comunitaria) de la zona que cubre el Programa Parcial de San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac en la
Ciudad de Méxicq señalando como domicilios e información de contacto para oír y recibir todo tipo
de notificaciones los señalados al final del presente documento, ante Usted respetuosamente y de

conformidad con el artfculo 8 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y de los
artículos 25, numeral 4 del apartado A y 16 apartado C numeral 6 de la Constitución Política de la
Ciudad de México, 107 de la Ley Orgánica del Congreso de la Ciudad de México y disposiciones
relativas de su Reglamento,42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ahora Ciudad de
México y demás aplicables al caso que habrán de ser materia del presente planteamientq
comparecemos a exponer en los siguientes términos:

ANTECEDENTES

Los COPACOS y VECINOS que firmamos la presente expresamos dentro de un marco de derechos
que incluyen, entre otros, los de tercera generación como es la ídentidad nacional y cultural, que
tenemos la responsabilidad de resguardar el patrimonio de las tres colonias cuyo territorio coincide
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con las pol¡gonales que comprenden: i) el Decreto por el que se declaro una zona de monumentos
históricos en la Delegøcíón de Vílla Álvøro Obregón de ta Ciudad de Méxlco, publicado el 11 de
diciembre de 1986 en el Diario Oficial de la Federación, ii) el Programa Parcial denominado Acuerdo
por el que se declara zona especîal de desørrollo controlado y se aprueba la normotividod pora el
meioramiento y rescøte de løs colonias Son Ángel, fun Ánget Inn y Tløcopac, publicado el 1 de junio
de 1993 en el Diario Oficial de la Federación, ahora Programo Parcial de Desorrollo llrbøno vîgente
"San Ángel, San Ánget tnn y Tlacopac", y lill el Decreto por el que se declaro patrÍmonîo cultuml
tongíble de la Cíudod de MéxÍco al conjunto urbono-orquítectónico ubicado en el antiguo Pueblo
de San Ángel, Delegøcîón Átvaro Obregón, y pøtrimonío cultu¡al íntongíbte al conjunto de
expresiones culturøles gue en él se manÍfieston, publicado el 5 de agosto de 2010 en la Gaceta
Oficialde la Ciudad de México.

Con fecha del 10 de enero del2O24, se publicó en la Gaceta Parlamentaria de la Ciudad de México
(AÑO-03/ PRIMER RECESO, LO/OL/2024, ll LEGISIATURA/No. 6771el comunicado de ta lNtCtATtvA

CIUDADANA EN MATERIA DE USO DE SUELO denonminada: "Decreto por el cual se modifica el
acuerdo por el que se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento y rescate de las colonias San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac (Programa Parcial
de Desarollo Urbano "San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac"), publicado en el Diario Oficial de la
Federación el 01 de junio de 1993; contenido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
la Delegación Áfuaro Obregón, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial el día 10 de mayo de 2011 con respecto al predio ubicado en Camino
Desierto de los Leones No. 48 Colonia San Ángel, Alcaldía Álvaro Obregón, C.P. 01000, Ciudad de
México, para permitir el uso de suelo equipamiento para servicios especializados de salud, dentro
de una superficie máxima de construcción de 5,559.L2 m2, una altura máxima de 19,27m en 5

niveles y 14.60 % de área libre en una zonificación de E/t9.27h4.60" que pretende construir la

Clínica Amerimed Altavista 48.

oBJECTONES / OBSERVACTONES

La iniciativa ciudadana con proyecto de decreto por la cual se modifica el programa parcial de
desarrollo urbano de San Ángel, San Ángel lnn y Tlacopac que ãparece en la página 872 de la Gaceta
Parlamentaria, motiva la solicitud delcambio en diversos puntos:

1. La iniciativa indica que de conformidad con el artículo 16 Apartado C lncisos 1 y 6 de la
Constitución Política de la Cíudad de México el gobierno Regulará los cambios de uso de
suelo de conformidad, en este caso con la Ley de Desarrollo Urbano misma que incluye la
posibilidad de hacerlo a través de la iniciativa ciudadana. Sin embargo, este mismo artículo
señala que cuando se pretenda hacer una modificación de uso de suelo; "Las consultas
tendrán carácter vinculante según lo establecido en esta Constitución. En todo caso se
privilegiará el interés público". A este respecto es importante señalar que el origen mismo
del ZEDEC / Programa Parcial de esta zona es la conservación del patrimonio resguardando
el interés público, para lo que se establecieron normas de densídad, alturas, usos de suelo,

etc. con elfin de poder protegerlo y, con ello, los derechos de futuras generaciones al acceso
a una memoria histórica del patrimonio tangible e intangible. La iniciativa de modificación
de uso de suelo presentada privilegia el interés del desarrollador promovente por encima
del interés ptúblico general: solicita un giro prohibido (equipamiento|, una altura por
encima de la autorizada (5 pisos en lugar de 3) y una reducción importante en el área libre



(del 35% actual a un 14 %), con las consecuencias negativas expuestas en los puntos
siguientes.

2. La propuesta pretende modificar la zonificación argumentendo ampllar la oferta de
equipamientos de salud por no contar el polígono con unidades de servicio de atención
médica de segundo nivel. La zona cuenta en San Ángel con acceso a este tipo de unidades
como la Clínica Loreto a 550 metros, el Hospital San Ángel lnn a 650 metros, ambos en la
colonia colindante Progreso Tizapán y el Hospital General del IMSS ubicado a 950 m, con

todo tipo de servicios médicos públicos y privados. No hay necesidad de desplazamientos,
pudiendo cubrir las distanc¡as a pie. Además, cuenta con diversos laboratorios a unas

cuadras sobre Avenida Revolución como Laboratorios Médicos El Chopo, Laboratorio
Médico Polanco, Laboratorios Médica Sur, etc, El uso de suelo de equipamiento está
prohibido en la zona precisamente por la demanda de infraestructura que éste requiere y,

siendo una zona de monumentos históricos, la conservación de la traza e imagen urbana
son centrales. Por lo tanto, no existe la necesidad realde una clfnica que es el punto central
de la iniciativa.

3. El análisis presentado es deficiente en cuanto a la investigación del origen del Programa
Parcial y zona de monumentos históricos en tanto menciona que obtendrían el visto bueno
del INBAL, cuando lo que se requiere es la autorización del INAH. Uno de los elementos que

más se cuida en la zona es la altura máxima de las construcciones en tanto se estableció
haciendo referencia a los campanarios de iglesias y muros virreinales.

4. En el estudio se menciona que está ubicado en un excelefüe punto en términos de
movilidad y conectividad porque está entre Revolución e lnsurgentes, algo que favorece a la

clínica. Lo que no menciona es que ya hoy la carga vehicular sobre Camino del Desierto de
los Leones entre Revolución e lnsurgefies es excesivamente alta ocasionando problemas

viales graves que detienen el flujo tanto de Revolución como de lnsurgentes a esta altura en
ambos sentidos, provocando un cuello de botella grave. En diversos estudíos hechos los

resultados indicados son desincentivar cualquier giro que genere una mayor carga vehicular.
5. El énfasis que se hace a lo largo de toda la iniciativa en el beneficio económico por la

creación de muchos empleos ratifica en todos sentidos que un giro de este tipo implica
una gran demanda {9 infraegt¡qctufq y mayqr flUio Veiiculaf en una zofìa ya rebqsada,

6. El proyecto parte de la afirmación gue todas las viviendas del pollgono cuentan con
dotación de agua potable, drenaje y electricidad, por lo que no hay déficits en

infraestructura de este tipo. [o que omite comentar es que es una infraestructura de
muchos años, en mal estado, donde se requiere de cambios constantes de tuberías por las

fugas, cortes frecuentes del suministro de agua y caídas en el sistema de electricidad por el

mal estado de lo cables.

7. En la página 62 de la iniciativa se menciona que la Constitución de la Ciudad de México
Artículo 15 Numeral4 indica que los instrumentos de planeación, incluyendo el programa
parcial deben elaborarse con la participación ciudadana en todas las etapas de consulta del
proceso de planeación. La iniciativa afirma que "dicha porticipación (cÍudadanø) no exístíó
durante la eloborocíón del Programa Parcial de Desørrollo llrbono de San Ángel Eloborado
en 1993 de mado que, al año actuol, no responde a las dínámicas actuoles e intereses
porticulares y colectivos. Es por ello, que bojo este principio se plantea lo modifìcoción del
instumento'1 Esta es una falsedad ya que para la elaboración del Programa Parcial hubo



un trabaro tripartita de alrededor de dos años æn la participación de los vecinos de las
tres colonias, autor¡dades del gobierno del Distrito Federal y expertos en patr¡monio. Una
papel muy importante lo ha tenido desde entonces la Unión de Colonos de San Ángel, San

Ángel lnn y Tlacopac que ha trabajado hasta hoy en el seguimiento y cuidado de los
principios que dieron origen al PP, implementando un Plan de Manejo de Conservación. De

hechq para cualquier modificación al PP debe por ley involucrarce a toda la población del
polígono como lo lndlca eltexto mismo del PP.

8. El Programa Parcial permite para Camino al Desierto de los Leones entre Revolución e

lnsurgentes un uso habitacional unifamiliar, plurifamiliari oficinas y/o comercio con una

altura de hasta 14:00 m, debiendo dejar una restricción de 3.50 m. como mínimo en
colindancia posterior con zonas habitacionales unifamiliares. Por otro lado, señala que para

los predios con frente a Cracovia, desde Avenida lnsurgentes hasta Avenida Revolución, el

uso será habitacional unifamiliar, plurífamiliar y/o oficinas privadas hasta 9.00 m de altura
en ambos paramentos, una vivienda por cada 500.00 m2 de terreno. En cuanto a área libre
para todos los predios de uso no habitacional unifamilia4 la superficie libre será de acuerdo
con la superficie del terreno indicada a continuación, excepto donde la Norma
Complementaria Particular lo especifique, en cuyo caso ésta tendrá prioridad.

Predios menores a 500 m2.

De501 a2004m2.

De2001 a 3500 m2.

De3501 a5500m2.

Más de 5500 m2.

30o/o

35o/ø

40o/o

50%

60%o

La iniciativa indica que el anterproyecto de la Clínica Amerimed Altavista 48 "cuenta con

una superficie de desplønte de 7,592.98 m2 , iguol 85.40% del terreno y un áreo libre de

272.47 m2, lo que equivale al 74.60% de superficie del terreno. Asimismo, pretende

oumentor un nivel de construcción sobre nivel de bonqueta pdra pasor de 3 a 4 niveles y
considera el primer sótono con superficie útí\. En este sentido, el anteproyecto considera uno
superficie máximo de construcción de 5,559.72 m2 en 5 niveles de construcción,4 sobre nivel
de banqueto y 7 bajo nível de banqueto... es decir una altura de 79.27 m." Esto implica un
área libre de sólo L4,6O% en lugar del 35% que le corresponderla y una altura en exceso a

la autorizada de 5.27 m ya que de 14.fi) m pasaría a t9,27m y un piso adicional bajo el
nivel de banqueta con þdas las implicaciones vinculadas en infraestructura, movilidad y
afeCación al patrimonlo.

De igualforma la iniciativa indica que: "...1ø Constoncia de Alineamiento y/o Número Oficiol,

folio 3975-2023 con fecha del dfa 25 de octubre de 2023, el predio cuenta con dos frentes,
por lo que le aplico el siguiente supuesto: "e) Alturos cuando los predios tienen más de un

frente: Con dos îrentes a diferentes calles sin ser esquina. Uno de ellos da o uno calle de

menor sección; lo oltura resultante deberá montenerse hosta unq distancia de un 7/3 del



largo del predio hocìo lo calle de menor sección o remeterse para logror la oltura." Ðe
ocuerdo con la CANO el predio cuentø con frentes sobre lø C. Camino Desierto de los Leones,

la cual tiene un ancho de cølle de 26.00 m, y la C. Crocavio, que tiene un ancho de calle de
8.00 m. Sin embargo, la presente normø no establece como calcular la oltura máxima paro
predios con dos frentes". No es así, la altura máxima está claramente definida para ambos
frentes.

Por lo antes expuesto, solicitamos:

Primero: Nos informe personolmente a la lectura de este escrito.

Segundo: Nos tenga enterados por escrito en los plazos marcodos por lo ley de lo contestación o las
observaciones que adjuntamos al presente documento.

Tercero: Sea rechozadø esto inic¡atíva de modificoción de uso de suelo en el polígono del programa

Porciol de San Ángel, San Ånget lnn y tlacopac.

Cuarto¡ Se le hago llegor al Dip. Víctor Hugo Lobo presidente de la Comisión de Desarrollo e
lnfraestruduro Urbana así como o los demás miembros de dicha comisión las presentes objeciones
/ observociones.

Quinto: Nos notifiquen de cuølquier asunto vinculado con esto iniciotivo y/o predio que llegue al
Congreso de la Ciudod de México.

Sexto: Se resguarden debidamente nuestros datos personales.

Agradecemos de antemano su atención a la presente y quedamos en espera de su contestación.
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